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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med planen &r att skapa forutséattningar for att utvidga Lisebergs verksamhet pa lang
sikt, att mojliggora ett besokscenter for Volvo och att skapa en attraktiv offentlig miljé och
vattenmiljo utmed Malndalsan, vilket innebar en prévning av Nellickevagens dragning. Syftet
ar ocksa att mojliggora en utveckling av fastigheten dar Rundqvists tryckeri ligger.

Planomradet ligger mellan Mdlndalsan och E6 direkt séder om nuvarande Lisebergsomradet,
cirka 2 kilometer séder om Goéteborgs centrum.

Sodra delen av detaljplaneomradet ingar i pagaende Detaljplan for hotell och néjespark soder
om Liseberg som vann laga kraft i december 2019. Alla intressenter & med pa att aktuell plan
gors om i dessa delar innan genomforandetiden har gatt ut.

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebér att Nellickevégen flyttas dsterut utmed Kungsbackaleden, att VVortgatan
forlangs till denna och att en ekologiskt funktionell kantzon och ett rekreativt gronstrak an-
laggs utmed Molndalsans strand. Planen innebér ocksa att uppforande av bland annat hotell
och nojespark medges inom tva kvarter norr och sdder om Vortgatans forlangning. Avsikten
ar att uppfora ett besdkscenter for VVolvo i den sddra delen ovan en parkeringsanléggning for
ca 1550 bilar. Parkeringsanlaggningen ska rymma parkeringsbehovet for befintlig ndjespark,
hotell och bad som planeras i etapp 1 samt stdrre delen av tillkommande verksamheter i aktu-
ell detaljplan. Planen innebar ocksa att byggnaden for Rundqvists tryckeri narmast an bevaras
men kan byggas till med en hogre volym pa inre delen av fastigheten.
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Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att strandskyddet upphavs for kvartersmark och allmén plats GATA och
TORG inom planomradet. Strandskyddet ar kvar inom Allmén plats NATUR och inom vat-
tenomraden.

Omradet ar utsatt for risker och storningar i form av lag stabilitet mot Mélndalséan, 6versvam-
ningsrisk, luftféroreningar, risker med farligt gods och markfororeningar, vilket hanteras
inom planarbetet for att géra marken lamplig for andamalet.

En behovsbedémning har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 §
och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett genomférande av
planen kan innebara betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

Infor samrad avgransades MKB:n till miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvatten och dartill ro-
rande fragor sasom stabilitet och markfororeningar. Detaljplanens genomférande bedoms bi-
dra till att miljokvalitetsnormen i vattenférekomsten foljs. Det ar dock avgdrande for forenlig-
heten med MKN-vatten att en ekologiskt funktionell kantzon kommer till stand utmed MalIn-
dalsan.

Infér granskningen har MKB:n kompletterats med att dven hantera riksintressen, natur- och
vattenmiljo, trafik, geoteknik, risk och sakerhet, férorenad mark, luft, klimatférandringar,
dversvamning och skyfall, dagvatten, strandskydd, kumulativa effekter samt paverkan under
byggskede. Planen bedoms ha sma negativa konsekvenser for manniskors halsa pa grund av
narheten till vag och jarnvag. For 6vriga aspekter beddms planen ha positiva eller obetydliga
konsekvenser. Jamfort med nollalternativet, att gallande detaljplan inte &ndras, beddéms de
flesta aspekter forbattras av planforslaget.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige
2009-02-26. Forslaget dverensstammer dven med samradsforslag till ny OP och fordjupning
av oversiktsplanen for Molndalsans dalgang (godkénd i BN dec 2016).
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for att utvidga Lisebergs verksamhet pa
Iang sikt, att mojliggora ett besokscenter for Volvo samt att skapa en attraktiv offentlig miljo
och vattenmiljo utmed MolIndalsan, vilket innebar en provning av Nellickevéagens dragning.
Syftet &r ocksa att mojliggora en utveckling pa fastigheten dar Rundqvists tryckeri ligger.

Bakgrund

Vaster om Malndalsan har en detaljplan tagits fram for att mojliggora Lisebergs utveckling
med hotell och vattenpark. Planen vann laga kraft i december 2019. Under samradet av den
detaljplanen (2017 kv1) foreslogs markparkering inom nu aktuellt planomrade. Detta var
dock inte den 6nskade markanvandningen pa lang sikt. Ytan véckte daven ett antal fragor kring
halsa och miljo med tanke pa narheten till M6Indalsan och E6 som kraver vidare utredning.
Detta gjorde att den 6stra sidan bréts ut och nu drivs som en egen plan. Den nu aktuella pla-
nen Overlappar den sydostra delen av den redan antagna planen och foreslas ersatta den innan
genomforandetiden gatt ut.

N

Samradsférslag 2017

2019 rade

, Sty — T - - - / 4 AN > /
Ilustration dver nytt hotell, vattenpark, parkeringshus och besoksanlaggning for Volvo fran etapp 1,
detaljplanen vaster om MélIndalsan, Liseberg 2018-11-21
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Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ligger mellan Mélndalsan och E6 direkt séder om nuvarande Lisebergsomradet,
cirka 2 kilometer séder om Gdéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 6 hektar och &gs till storsta del av Liseberg AB. En mindre fastig-
het &gs av Rundqvists boktryckeri, &ven en liten del av en fastighet som &gs av Fastighets AB
Bryggeriet ingar. Befintlig gatumark dgs av kommunen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Markagoforhallanden Gallande detaljplaner

Planforhallanden

I Oversiktsplan for Géteborg (antagen av kommunfullméktige 2009-02-26) redovisas mar-
kanvédndningen till "Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”.

Fordjupning av oversiktsplanen for MéIndalsans dalgang

Fordjupning av 6versiktsplanen for Molndalsans dalgang (godkand i BN dec 2016) anger
markanvandningen ndjespark. Vidare anges att tvarkopplingen mellan MélIndalsvagen och
befintlig gang- och cykelpassage under motorvéagen bor behallas och utvecklas. En ny strack-
ning av Nellickevagen foreslas utmed Kungsbackaleden.
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Ett gront, attraktivt, tryggt och upplyst promenadstrak pa allman plats som ar anvandbart aret
runt ska skapas langs Mélndalsans ostra sida. Fickparker och platser vid vattnet ansluts till
straket. MolIndalsans strander behdver goras tillgangliga for allmanheten, dvs. dverga till all-
man plats, och vattendraget utnyttjas som en kvalité i stadsmiljon. Da fastigheterna langs an
ar privatagda innebar det att detaljplaner som upprattas vid an maste rymma allman plats
langs ans strander.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna 11-2859, 11-4667, 11-2903, 11-2404, 11-3225, 11-4664, och II-
5504. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner utom 11-5504.

Detaljplanerna for kv. Spindeln, 11-2859, 11-2903 och 11-2404 anger ytor for industriandamal.

Detaljplanen 11-4667 for del av kv. Spindeln anger till storsta del ytor for personal- och lager-
lokaler for Lisebergs andamal. Delar av detaljplanen medger aven nojespark och att en gang-
bro anordnas 6ver Nellickevdgen i nordvast.

Detaljplanen 11-4664 uppréttades 2004 och avser kontor, verksamheter och handel inom fore
detta Lyckholms bryggeriomrade.

Detaljplanen 11-3225 for industriomrade m.m utmed Mdlndalsvagen anger allmén plats gata,
allman plats park eller plantering och vattenomrade.

Detaljplanen 11-5504 for ndjespark och hotell sdder om Liseberg vann laga kraft 19-12-12 och
anger in om aktuellt planomrade parkering, museum, evenemangslokal och centruméandamal.
Genomforandetiden for planen ar 10 ar. Aktuell plan kommer alltsa ersétta delar av denna
plan innan genomforandetiden har gatt ut, vilket alla intressenter ar Gverens om.

Pagaende planer i omgivningen

Vid Korsvagen pagar ombyggnader med anledning av Vastlankens station. Bland annat kom-
mer trafiken laggas om vilket paverkar trafiken pa Mélndalsvéagen, Sofierogatan och Nellick-
evagen.

Riksintressen och skydd

Omradet angransar till riksintresse for kommunikationer E6/E20, Rv40 och Vastkustba-
nan/Kust till kustbanan som kommer ur jarnvagstunneln strax 6ster om planomradet och gar
langs med planomradets sodra del.

Inom planomradet finns idag inget strandskydd. Vid planlaggning aterintrader dock ett gene-
rellt strandskydd om 100 m utmed Molndalsans strander, vilket innefattar stora delar planom-
radet.
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Mark, vegetation och fauna

Aktuellt omrade ar bebyggt i nordvéstra hérnet och i soder. | nordvast har Liseberg sina per-
sonallokaler och lagerbyggnader. | soder finns tva industrilokaler, den norra anvands som la-
ger av Liseberg och den sodra anvéands for parkering. Byggnaderna utmed E6 revs under
hdsten 2018. | 6vrigt utgérs omradet av hardgjorda ytor. Inom de 6ppna markytorna anla-
des under hosten 2019 en tillfallig markparkering som ersattning for markparkeringen
vaster om Molndalsan.

Markytans niva i omradet ligger generellt omkring +2 till +3. Langst i 6st 6kar markytans
niva och ligger som hogst pa niva ca +5. Omradet saknar i stort sett helt vaxtlighet.

o

Ortofoto dver planomréadet id'ag. De gruéade ytrna har asfalterats efter att fotot togs och &r nu
parkeringsplatser.
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Vyfoto fran vaster dver planomradet idag. Obs! Flera befintliga byggnader har rivits sedan fotot togs.

Geoteknik och stabilitet
En geoteknisk utredning har utforts for planomradet (Norconsult 2019-11-12).

Planomradet utgors i dagslaget i huvudsak av asfalterade ytor och de flesta byggnader inom
omradet har rivits. Marken sluttar svagt nedat mot vaster och marknivan varierar mellan ca +2
meter och ca +5 meter.

Jordlagren i omradet bestar av fyllning av sandig grus och grusig siltig sand till ett djup mel-
lan 0,6 — 2,5 meter. Asfaltsrester samt slagg- och tegelrester har dven observerats i fyllningen
som underlagras av torrskorpelera. Omradet bedéms underlagras av lera till ett djup mellan
9,7 — 20 meter. Med hansyn till lerans framtradande karaktéar har planomradet delats in i tva
delomraden, norr och séder om Getebergsled. | soder bedoms leran vara 16s och troligtvis
gyttjig, medan den i norr bedéms vara nagot fastare. Leran underlagras av friktionsmaterial
till ett djup mellan 10,6 — 29,8 meter darefter utgors grunden av berg. Djupet till berg bedéms
variera mellan 10,6 — 29,8 meter, dar de grundare djupen patréffas i 6stra delen av utrednings-
omradet.

Grundvattennivan bedoms med stdd av observationer i grundvattenror och utférda skruvprov-
tagningar ligga vid ca 2 meter djup. Grundvattennivan fluktuerar dock under aret beroende pa
nederbordsmangd och paverkas lokalt av topografiska-, vegetations-, och jordlagerférhallan-
den.

Stabiliteten i anslutning till MdIndalsan bedoms vara tillfredstallande med avseende pa befint-
liga forhallanden bade i odranerad och kombinerad analys. Dock har befintlig stédkonstrukt-
ion med tiden fatt skador. Den samlade bedémningen av konstruktionernas kondition ar fol-
jande:

- Stodkonstruktionen séder om Vortgatan bedoms ha trapalar i daligt skick och omgi-
vande traspont saknas eller ar kraftigt nedbruten.

- Murar och sulor i anslutning till bade Vértgatsbron och Getebergsbron &r underspo-
lade och betongpalars 6vre delar har frilagts till foljd av erosion.

- Mellan Vortgatsbron och tryckeriet bedoms trapalarna vara opaverkade och darmed i
funktionsdugligt skick, men den anslutande trasponten &r kraftigt nedbruten.
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- Stddkonstruktionen mellan tryckeriet och getebergsbron utgérs av en vinkelmur
grundlagd pa en befintlig avioppsledning ingjuten i betong, vilken har grundlagts pa
trapalar. Palarna bedéms vara opaverkade.

- Skador och sprickor har noterats pa alla undersokta betongkonstruktioner.

For bedomning av framtida forh&llanden se Ovriga atgarder.

MoéIndalséan

Foto pa Mélndalsan i norra delen av omradet, Foto pa MolIndalsan, sodra delen av omradet, vy

vy frén norr med stédmur 6ster om an. (AF, frén soder med stodmur dster om &n. (AF, 2018)
2018)
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Normalsektion enligt vattendom 1955 (OBS, plushdjder anges enligt Goteborgs stads hdjdsystem som
gallde 1955 och stdmmer inte med nuvarande hdjdsystem)

ModlIndalsan rinner genom hela Géteborg fran Molndal till Gullbergsvass och ar en befintlig
blagron struktur med bade ekologiska och rekreativa vérden.

Vattenstandet i MéIndalsan &r reglerat enligt vattendom fran 1955 (Dom A47/1955), till att
inte 6verstiga +1,5 m vid dammet i Garda. Tillaten lagsta lagvattenniva ar enligt vattendom
(1955) +1,2. Hogsta hégvattenniva ar +1,8.

Nivan pa abotten ligger mellan ca -1 till ca -0,5 m.

Vattenhastigheten i MolIndalsan ar 1ag och an &r rak vilket & gynnsamt ur erosionssynpunkt.
An 4r ocksa relativt grund. Vid platsbesék (&r 2009 och 2016) fanns inga tecken pa pagaende
erosion. Vastra strandlinjen bestar i norr av en stenmur och séderut av en slant ner mot an.

Pé ostra sidan finns idag en “kajkonstruktion” som bestér av betong som vilar pa en rustbadd
grundlagd pé trapélar. Konstruktionen utmed MéIndalsans éstra strand har inspekterats, (AF
180418). Konditionen pa spont och murar ar bitvis i daligt skick och bristfallig i sin funktion.
Inspektionsrapporten rekommenderar reparation och renoveringsatgarder for att férhindra
erosion.
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Markradon

Omradet klassas som lagradonmark utifran underlag fran SGUs kartlaggning av omradet.

Markmiljo

En markmiljoutredning har utforts for planomradet (Norconsult 2019-05-21). Undersok-
ningen visar att det finns fororeningar i marken och att riskreducerande atgarder behover utfo-
ras, se vidare under Ovriga atgarder.

Upplysningsplikt

Eftersom fororeningar har konstaterats inom aktuella fastigheter har fastighetségaren enligt
Miljobalken upplysningsplikt till tillsynsmyndigheten. Schaktning av férorenad jord ar en an-
malningspliktig verksamhet och en anmalan maste upprattas och godkannas innan markarbe-
ten pa nagon av fastigheterna kan pabdrjas. For det fall att lanshallning av schakt blir aktuellt
kommer rening av lansvatten att behdva utforas, vilket dven det kraver en anmalan. Tillsyns-
myndigheten ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas sa att beslut hinner erhallas fore
entreprenadstart.

Naturvarden
Molndalsans ekologiska status

Historiskt har Mé&lndalsan varit omgiven av
industrier, vilka genom tiderna ratat ut vat-
tendraget och tillatit bebyggelse och mark-
bearbetning mycket néra strandkant. Resul-
tatet har blivit att MolIndalsan till storsta del
ar tvasidig, dar ena sidan innehaller viss
gronska medan motstaende sida ar helt hard-
gjord.

Vg

Hardgjorda strander forhindrar att véxter Foto p& Molndalsan norrut fran Vortgatan.
kan etablera sig i strandzonen, vilket i sin tur

innebar en utebliven kemisk rening av vattnet eller etablering av djurarter. MoIndalsans eko-
logiska och kemiska status ar darfor inte tillfredsstallande god i dagsléaget.

Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormen (MKN) anger att vattenforekomsten Molndalsan ska ha god ekologisk
status 2021. I regelverket kring detta ingar att den ekologiska statusen inte far forsamras jam-
fort med statusen ar 2009.

Detta krav galler pa kvalitetsfaktorniva (vilket slagits fast i den s.k. Weserdomen). Darfor be-
hover konsekvenser av planens genomforande utredas pa kvalitetsfaktorniva gallande ekolo-
gisk status. Ekologisk status bestar av tre grupper av kvalitetsfaktorer: biologiska, fysikaliska-
kemiska och hydromorfologiska.

Vattenférekomsten &r klassad till méttlig ekologisk status. Detta beror pa hydromorfologiska
faktorer som att vattendragsfarans form ar starkt paverkad av mansklig aktivitet och urban
markanvandning, svdmplanet utgdrs till storsta delen av anlagda ytor och vattendragets kanter
och naromrade saknar naturliga livsmiljoer for vaxter och djur. Kvalitetsfaktorn for fisk ar be-
domd till mattlig status da fiskbestand inte bedoms kunna vara langsiktigt hallbara med nuva-
rande paverkan pa hydromorfologin i vattendraget. Markavvattning paverkar dven flodena i
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an pa ett satt som ar negativt for fiskbestanden. Statusen for naringsamnen och statusen for
sérskilt férorenade &mnen ar satt till god.

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av bromerad difenyleter och kvick-
silverforeningar. Utslappskallor &ar framst punktkallor som fororenade omraden eller diffusa
kallor som urban markanvandning, transport och infrastruktur och atmosféarisk deposition.

De identifierade forbattringsbehov som uppges i VISS kan anses vara vagledande for hur
MKN ska uppnas och riktas dels mot efterbehandling av miljogifter och dels mot att skapa
ekologiskt funktionella kantzoner langs vattenférekomsten.

Las mer om forslag for att uppnd MKN vatten under “Friytor”.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Rundqvists tycken

Inom planomradet finns inga kanda fornminnen eller byggnadsminnen.

Ett antal industri- och verksamhetslokaler med tillhdrande kontor inom omradet revs ar 2018
och har ersatts av en markparkering.

I nordvist finns Lisebergs byggnad for personal och “backstage” samt en gangbro 6ver Nel-
lickevagen. Liseberg har nyttjat byggnaderna sedan 1997 och dven uppfort nya i borjan av
2000-talet.

Pa fastighet Skar 40:2 har nuvarande &gare, Rundqvists boktryckeri, bedrivit tryckeriverk-
samhet sedan 1957.

Rundqvists boktryckeri (Kattuns tryckeri) finns namnt pa karta fran 1809. Det finns en viss
mojlighet att rester efter denna verksamhet finns bevarad under nuvarande bebyggelse. En
kulturhistorisk utredning har tagits fram for att utreda vérdet av befintlig bebyggelse.

De kulturhistoriska varden som kan tillmatas Rundqvists boktryckeri ar framférallt kopplade
till tva skeden i byggnadens historia. Dels det sena 1800-talets expansiva industrietablering
utmed Mo6Indalsan och dels skedet efter 1900-talets mitt da den nuvarande tryckeriverksam-
heten flyttade in.

Byggnaden kan ségas inneha tre olika typer av vérden. Ett industri- och samhallshistoriskt
varde med en byggnad som belyser naringslivets utveckling i Géteborg och langs Mdln-
dalsén. Ans vatten var nddvéndigt for savil produktion som transportled och darigenom en
forutsattning for industriutvecklingen i Géteborgsomradet. Byggnaden uppfordes som guld-
listfabrik och representerar den typ av mindre industriverksamheter som anlades bland de
storre fabrikerna.
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Byggnaden har ocksa ett byggnadstekniskt varde ur ett historiskt perspektiv och ar ett exem-
pel pa det aldre industribyggandets teknik. Den har en konstruktion med kraftig tegelstomme
och béarande trapelare. En byggnadsteknik som sedan ersattes av stalkonstruktionen.

Industribyggnaden kan ocksa tillméatas ett kontinuitetsvarde. Platsen har 1ang kontinuitet som
industrimiljo, det var just har den allra tidigaste industrietableringen stod vid mitten av 1700-
talet. Byggnaden ar darmed en kvardréjande fysisk paminnelse om den tidiga industriella eta-
bleringen och dess fortlevnad langt fram i modern tid. Exteriort kan industribyggnaden med
sin volym, tegelfasad, taksiluett och tydliga riktning mot vattnet ses som ett fysiskt nedslag i
omradets aldre industrihistoria. Ett nedslag som skapar kontinuitet mellan de bevarade indu-
strimiljéerna Almedal och Lyckholm i séder och Kanold’s och Garda lange norrut.

Byggnaden &r ocksa arkitektur- och byggnadshistoriskt intressant genom sin interior fran
1950-talet. Denna interi6r ar dock starkt kopplad till nuvarande verksamhet.

Utredningen anger att det &r mojligt att bevara byggnaden i kombination med exploatering av
hogre eller stérre volymer runt omkring. Men ny bebyggelse bor pa omgivande fastigheter
placeras med ett visst respektavstand mot norr och/eller soder.

Inom planomradet finns dven Saabs gamla véaxelladsfabrik i tegel. Har ska dven finnas spar
fran Bohus Mekaniska verkstad. Byggnaden é&r inte utpekad i aldre bevarandeprogram men
har kulturhistoriskt och socialhistoriskt varde som Saabfabrikens kontorshyggnad och har ar-
kitektoniska kvaliteter.

Sociala forutsattningar

| arbetet med aktuell detaljplan har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys
genomforts enligt Goteborgs Stads rutiner. Nedan redovisas det underlag som framkom av
processens inventeringsfas som utgdér underlag till detaljplanens utformning och funktion.

Omradet ar en del av Géteborgs entré och evenemangsstraket som ar starkt i hela regionen.
Inom sjalva omradet finns det fa malpunkter och métesplatser for allmanheten och det existe-
rar inte heller nagot utbud av service eller andra aktiviteter. Den enda verksamhet som idag
vander sig till allmanheten ar Rundqvists tryckeri som anordnar traffar for bade vuxna och
barn.

| 6vrigt karaktariseras omradet framfor allt av industrier och instangslade miljoer, vilket bi-
drar till att skapa en upplevelse av omradet som otryggt.

I narmiljon finns det behov av att forbattra kopplingen at alla hall och att 6ka tillgangligheten.
En koppling till omgivningen som fungerar idag ar gang och cykelstraket till Jakobsdal. Detta
ar ocksa en av fa platser i omradet som anvands av barn idag. En forskola utmed Molndalsva-
gen besoker regelbundet Skarskogen. Omradet omringas annars av barriarer, Mélndalsvagen
at vast, jarnvag samt E6an at 6st och industrier mot norr och soder. Trafiksituationen i och
runt omradet begransar barns rorelsefrihet och sjalvstandighet. Det saknas lekmiljGer, trygga
passager och tillgangliga strak for barn.

| planomradet finns idag inga bostader. Har finns behov av mer service och kontor och det &r
onskvart att ny etablering knyter an till historien av industri i omradet. Enligt Goteborgs stads
Gronstrategi (antagen 2014-02-10) ar malet att alla bostader och verksamheter ska na en park
inom 300 m. En analys av befintlig situation visar att det rader brist pa bada dessa inom plan-
omradet och dess naromrade. Skarskogen &r idag en kvalitet i naromradet, men kopplingarna
till denna behdver forstéarkas.
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Luftkvalitén &r idag dalig inom planomradet och rekommendationerna ar att inte vistas har
langre stunder. Pa grund av E6an och jarnvag ar ocksa bullernivaerna hoga och bor atgardas
for att skapa en god vistelsemiljo.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar Getebergsang och Almedal utmed Mélndalsvéagen, ca
200-400m fran planomradet. Tillgangligheten anses god. Avstandet till Korsvégen ar ca 800
m.

Gang- och cykel

Planomradet ligger i direkt narhet till bra cykelinfrastruktur, ca 120 meter fagelvégen till cy-
kelstraket langs med Mdlndalsvagen. Cykelvagnaten ar val utbygga i kringliggande omraden
och koppling med separerat dubbelriktat cykelstrak mot Korsvagen vidare mot Goteborg
centrum samt mot Mélndal medfor att omradet bedoms ha god tillganglighet med cykel. Inom
15 minuters cykling nds malpunkter som Géteborg centralstation och Molndal central dar i
stort sett all typ av service finns tillganglig. Aven typografin &r cykelvanlig med flack mark
och fa hojdskillnader. Detta underlattar cyklingen och underlattar dven gena cykelvagar utan
omvagar som orsakas av miljomassiga barriarer.

Fran Mdélndalsvagen till planomradet sker cykling i blandtrafik utmed Vortgatan. Det finns en
gangbana utmed Vértgatan som ansluter vidare till Nellickevagen. Utmed Nellickevagen
finns gangstrak som norr om planomradet ansluter till en gang- och cykeltunnel under
E6/rv40 som binder samman Jakobsdal med omradet runt MolIndalsvéagen.

& = B s an

Sofierogatan mot séder

Nellickevagens norra korsning mot séder
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Nellickeven i korsningen med Getebergsled Nellickevagen mot norr

mot norr

Gator

Planomradet angors fran Nellickevagen i norr och vaster. Befintlig trafiksituation utmed
vdagen ar idag 2200 fordon/dygn varav 7 % tung trafik och ca 330 fordon i maxtimmen.

Planomradet ansluter till VVortgatan i vaster. Pa VVortgatan trafikerar lastfordon med in- och
uttransporter till verksamheterna i omradet mellan Mélndalsan och E6/E20. Till dessa verk-
samheter utgor Nellickevagen och Sofierogatan alternativ tillfart fran norr, via Orgrytemotet.
Idag &r fordonshojden dock begransad till 3,5 meter. Trafikméangden pa Vortgatan uppgar till
ca 1 900 fordon per amvd (arsmedelvardagsdygnstrafik) enligt senaste méatning 2016.

Parkering — cykel och bil

For befintliga verksamheter inom planomradet sker parkering pa egen fastighet eller inom Li-
sebergs stora parkering vaster om Molndalsan. 1 sdder finns en byggnad som anvands for par-
kering av grannfastigheten i soder.

| angransande detaljplan for hotell och néjespark séder om Liseberg, som vann laga kraft de-
cember 2019, planeras befintlig parkering flytta till ett nytt parkeringshus i sédra delen av det
nu aktuella planomradet. Under byggnation av det nya parkeringshuset har en tillfallig mark-
parkering beviljats bygglov inom aktuellt planomrade. Parkeringsbhehovet fran angransande
detaljplan ska tas omhand i denna detaljplan.

Inom en radie av 400 meter kring planomradet finns fem olika Sunfleet-stationer. Vid dessa
finns totalt 9 stycken bilpoolsbilar som ar 6ppna for allméanheten. Givet Sunfleets affarsupp-
lagg antas antalet bilar kunna utokas ifall behovet skulle bli storre &n vad som gar att tillfreds-
stalla med befintliga bilar. Ca 75 platser pa S6dra VVagen 54-66 har tagits i ansprak vid byg-
get av Vastlanken.

Service

P& Mdlndalsvagens vastra sida, finns i befintliga byggnaders bottenvaning ett flertal olika bu-
tiker med ett blandat varuutbud, bland annat matvaruaffar samt ett flertal olika specialbutiker.

Soder om Vortgatan finns kontorsbebyggelse i sex vaningsplan. | entrévaningen finns viss
service i form av bank, lunchrestaurang mm.

| de befintliga kvarteren strax vaster om planomradet, langs Mélndalsvagen, finns ett antal re-
stauranger. Det finns dven kulturverksamhet och lunchrestaurang i bade Varldskulturmuseet
och pa Lisebergsomradet som ligger alldeles nordvast om planomradet.
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Teknik

I anslutande gatumark finns utbyggda allménna ledningar for dricksvatten, kombinerat av-
loppsvatten som innefattar spill- och dagvatten samt fjarrvarme, fjarrkyla, optokablar och gas.

Befintlig kombinerad avloppsledning i Nellickevagen &r stor och beddms alltfor kostsam att
flytta. I norra delen (mellan bron vid Getebergsled till tryckeriet) ligger ledningen fastgjuten i
kajkonstruktionen mot Mdlndalsan och samtidigt grunt, mindre an 1 m under markniva. Kon-
struktionen &r palad till berg och har kringgjutning samt en kvarstaende tatspant. Detta ar en
konstruktion som bland annat ska sta emot vattentrycket sa den inte kanar ut i an. Séder om
tryckeriet ligger ledningen fritt fran kajkonstruktionen pa ca 4 m djup till vattengang.

~ caShm
ca 15, m

23m

GING  PARKERING

Sektion genom Nellickevagen séder om tryckeriet dar av-

Sektion genom Nellickevégens norra del dér av- . . h A o
g d loppsledningen ligger fritt, ca 5 m fran MdIndalsan

loppsledningen ligger inbyggd i kajkonstrukt-
ionen mot Mdlndalsan

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (Kretslopp och vatten, 2020-01-15).

| princip ar hela planomradet hardgjort med asfalterade ytor vilket innebar att inget dagvatten
infiltreras utan avrinner mot de lagst belagna delarna invid Mélndalsan. Planomradet avvatt-
nas genom ytlig avrinning till kombinerade ledningar langs med Nellickevagen.

Infiltration av dagvatten ar inte mojligt pa grund av lera och sten i marken. Omradet &r redan
idag i stort sett helt hardgjort, men vattenfloden Gkar dock pa grund av takytor istéllet for as-
falt.

Rening

Recipienten Molndalsan har pa denna stracka en mattlig ekologisk status men ska enligt mil-
jokvalitetsnormen ha god ekologisk status 2021. Anledningen till att status har klassats till
mattlig &r bland annat att det forekommer vattenkraftsverksamhet, att det finns kvicksilverfor-
oreningar sedan gammalt, samt problem med dvergddning.

Markavvattningsforetag och tackdikning

Ett markavvattningsforetag finns inom planomradet i form av rér och diken samt batnadsom-
raden inom och vid omradet. Batnadsomradet inom planomradet heter MéIndalsans VF 1955.
| det fall vattendragets profil onskas dndras kravs tillstand fran Lansstyrelsen eller Mark- och
vattendomstolen.
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Storningar

Omradet &r utsatt for eventuella storningar i form av risker i och med narhet till transporter av
farligt gods, buller, luftfororeningar samt risk for dversvamning av Molndalsan. Las mer un-
der Ovriga &tgarder.

Risker med olyckor och farligt gods

Planomradet r belaget intill leder for transporter av farligt gods (E6/E20 samt jarnvagen
Véstkustbanan/Kust till kustbanan). En sérskild riskanalys har gjorts for detaljplanen som vi-
sar att riskreducerande atgirder krivs. Lis vidare under Ovriga &tgirder”.

Planomradet ligger inom omrade dar raddningstjansten kan vara behjalplig med stege for ut-
rymning inom 10 minuter.

Buller

Omradet ligger i ett bullerutsatt lage med narhet till E6, jarnvag och Molndalsvéagen. De an-
vandningar som foreslas har inga riktvarden for utomhusmiljo enligt Boverket eller Natur-
vardsverket, men en bullerutredning har tagits fram i planarbetet (WSP, 2019-12-19) for att
studera planens paverkan pa befintliga bostader langs Molndalsvagen samt ljudmiljon inom
planomradets omraden fér utomhusvistelse. Lis vidare under “Miljékonsekvenser”.

Luftkvalitet

En luftmiljéutredning har tagits fram till detaljplanen (Cowi 2020-01-15) som visar att plan-
omradet ar utsatt for hoga nivaer av kvavedioxid (NO.) och partiklar (PMyo) fran E6. Luftmil-
jon intill Kungsbackaleden ar dalig och miljokvalitetsnormens gransvarden for NO; klaras
inte intill leden eller alldeles norr om planomradet dar Sofierogatan och Nellickevagen mots.

| nulaget berdknas halter for NO, 6ver MKN for dygnsmedelvarde och timmedelvérde na de-
lar av parkeringsytorna oster om Nellickevagen, medan arsmedelvardet ligger under MKN.

For PMyo beréknas halter dver MKN for dygnsmedelvarde dverskridas for delar av parke-
ringsytan, medan arsmedelvardet ligger under MKN.

Oversvamningsrisk

Molndalsan har ett arsmedelvattenstand pa +1,5 meter och regleras uppstréms men vattenni-
van bedéms kunna stiga till +3,4 m vid ett 200 arsflode. Nellickevagen ligger idag pa ca +2 m
och riskerar darfor Gversvamning.

Stadens rekommenderade planeringsniva for golvplan &r inom omradet +3,6 m éver stadens
nollplan. For gator, som far 6versvammas med 0,2 m, ar lagsta niva +3,2 m.

Ett forslag till Gversiktsplan for Goteborg, tillagg for 6versvamningsrisker, har tagits fram pa
uppdrag av Byggnadsnamnden. Stadens anpassningsmal for befintliga byggnader &r att stora
varden inte ska skadas med syfte att skydda stora samhallsvérden mot skada.

Skyfallsmodellen som tagits fram av Géteborg Stad visar att planomradet riskerar att dver-
svammas framst i de vastra delarna. Detta innebar att inga instangda omraden bor skapas och
att det ska vara mojligt att via ytliga vagar avleda dagvattnet mot Mdlndalsan.

Las mer under Ovriga atgarder.
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Hogvattennivan for ett 200-arsflode for ar 2100. Ju mérkare bla farg desto mer vatten. Underlag fran
Vatten i staden (www.vattenigoteborg.se).
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger besdksanlaggningar i form av ndjespark, museum och evenemangsloka-
ler med tilln6rande kontor och lager, samt hotell, smaskalig tillverkningsindustri och parke-
ring.

Avsikten ar att Lisebergs verksamheter i form av ndjespark, vattenpark, hotell, kontor och la-
ger ska kunna expandera inom de norra delarna av detaljplaneomradet, att befintligt tryckeri
ges mojlighet till utveckling centralt i omradet och att ett besokscenter for Volvo (”Volvopro-
jektet”) utvecklas i de sédra delarna.

Delar av den allmanna gatan Nellickevagen foreslas tas bort och ersattas av en ny lokalgata
direkt vaster om E6/rv40 som ansluter till en forlangning av VVortgatan i ostvéstlig riktning.

Detta skapar forutsattningar for att ett naturomrade med gang- och cykelstrak och en ekolo-
giskt funktionell kantzon ska kunna anlaggas utmed Mdélndalsans dstra kant.

Planomradet ska aven inrymma parkeringsgarage for det sammantagna behovet av parke-
ringsplatser for befintlig ndjespark, detaljplan for hotell och néjespark soder om Liseberg
(etapp 1) och aktuell detaljplan (etapp 2).

Planomradet bestar i huvudsak av privatagd mark. Kommunen ager marken dar Nellickeva-
gen &r beldgen. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall. Exploatdrerna (Liseberg AB och Rundqyvist) ansvarar for ut-
byggnad av kvartersmarken. Exploateringsavtal och éverenskommelse om fastighetsbildning
kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren och dvriga fastighetsagare inom plan-
omradet.

Illustration éver Lisebergs fortsatta utveckling av néjespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage.
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Bebyggelse
Innehall

| den norra delen av planomradet tillats besoksanlaggning, centrumandamal och parkering
(R1, C och P pa plankartan) samt teknisk anlaggning (E) som avser transformatorstation och
eventuellt fjarrkyla. Dessutom tillats smaskalig tillverknings- och verkstadsindustri (J1) vilket
avser att befintligt tryckeri tillats finnas kvar inom omradet. | den sodra delen tillats besoks-
anlaggning, centrumandamal och parkeringsanlaggning (R1, C och P pd plankartan) samt tek-
nisk anlaggning i form av transformatorstation.

\ Norra delen,
\ Liseberg

Mellersta delen,

Rundgvist Liseberg

Sodra delen,
Volvoprojektet, P-hus

Illustrationsplan over foreslagen bebyggelse.

Inom byggratten i norr tillats ndjespark med tillhérande kontor och lager, centruméandamal
och parkering om totalt 45 000 m?2. Avsikten ar att befintliga kontor och lager om ca 13 000
m? BTA ska kunna finnas kvar och kunna byggas till med ca 22 000 m? BTA, alternativt er-
sattas med nya lokaler for andamalet. Avsikten &r vidare att befintlig néjespark Liseberg ska
kunna expandera med ca 10 000 m? i form av inomhusattraktioner i nya byggnader samt ut-
vidgning av nojesparken pa taket till de nya byggnaderna. En koppling mellan den befintliga
parken och den foreslagna bebyggelsen tillats darfor norrut 6ver Nellikevagen.

Inom Rundgqvists fastighet (Skar 40:2) tillats centrumandamal, smaskalig verkstads- och till-
verkningsindustri, hotell och beséksverksamhet. Avsikten &r att befintlig tryckeriverksamhet
och museiverksamhet ska kunna fortsétta och utvecklas med hotell, restaurang och mindre
kontorslokaler.

I den mellersta delen av Lisebergs fastighet (Skar 40:17) majliggors byggratt for besoksverk-
samhet, hotell och centrumandamal om totalt 90 000 m? BTA. Avsikten ar att den planerade
vattenparken i detaljplan véaster om Mdélndalsan ska kunna utdkas inom omradet med cirka
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20 000 m? BTA. Mellan Lisebergs vattenpark vaster om Molndalsan och foreslagen bebyg-
gelse inom aktuell detaljplan tillats darfor en forbindelsegang mellan byggnaderna ovan
mark. Avsikten ar ocksa att mojliggora ett hotell med ca 450-500 hotellrum, ca 40 000 m?
BTA, som vintas locka cirka 500 000 gaster per ar. Inom planen finns aven en idé om att pa
I&ng sikt etablera ytterligare en besoksverksamhet om ca 15 000 m? BTA som kan locka ca
100 000-150 000 besokare per ar. Har mojliggors dven ett parkeringsgarage som uppskattas
till ca 8000 m? BTA. Darutdver tillats centrumverksamhet om ca 2 000 m? BTA, som kan ut-
goras av service till besoksverksamheternas gaster, kringboende och kontorsanstéllda i omra-
det. Servicen kan till exempel besta av caféer, restauranger och narlivs.

| den sodra delen av planomradet avser Volvo skapa ett besokscenter for sitt varumarke med
upplevelsecenter, konferensanldggning och restaurang, kallat ”Volvoprojektet”. Projektet pla-
neras att bli mellan 20-23 000 m2 BTA totalt och forvéantas locka cirka 500 000 bestkare per
ar. Har ska aven storre delen av parkeringen till detaljplan for etapp 1 och 2 anordnas i ett
parkeringshus, vilket bedoms till ca 45 000 m2 BTA. Inom omradet tillats d&ven centrumanda-
mal som bedoms utgdra upp till ca 3 000 m2 som kan besta av exempelvis caféer, restau-
ranger och narlivs.

/)

' d
e e
—————

Ilustration dver Lisebergs fortsatta utveckling av néjespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage, samt utveckling av Rundqvists fastighet.
Flygvy fran vaster.

Volymer

Byggnadernas volymer regleras genom tillaten nockhdojd éver stadens nollplan och genom
hogsta tillatna bruttoarea (BTA), vilket &r sammanlagda ytan av alla vaningsplan (e: pa
plankartan).

Planens reglering av héjderna innebar en stor flexibilitet i hur tillatna volymer placeras inom
respektive delomrade. Begransningen av bruttoarean innebar att en utformning dar hojden ut-
nyttjas maximalt ger ett mindre fotavtryck, medan en utformning dar bebyggelsen breds ut
maximalt pd markytan innebér att héjden blir lagre &n storsta tillatna hojd. Bilden nedan illu-
strerar vilken volym som tillats inom respektive delomrade i forhallande till planens hojdre-
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glering. Vita volymer motsvarar tillaten BTA och bla genomskinliga volymer motsvarar om-
radet inom vilket den tillaitna BTA:n kan fordelas. Detta ska inte ses som ett gestaltningsfor-
slag utan endast ge en uppfattning av storleken pa den méjliga exploateringen.

/7 | ten byggratt, flera andra finns.
&

L ~ .
/ 9//}\’/}’%' . =N S

llustration av hur stor del av planens begransningar i héjd och utbredning (bla volymer) som kan ut-
nyttjas utifran begransning av bruttoarea (vita volymer). Den tillatna arean kan fordelas pa andra satt
inom de satta begrénsningarna.

Inom byggratten i norr tillats i storre delen byggnader med hogsta nockhdjd +23 m. Golvni-
van ska ligga pa + 3,6 m, vilket innebar en byggnad pa ca 20 m, som i sin tur motsvarar ca 5
vaningar. | ostra delen tillats byggnader med hogsta nockhojd +80 m, vilket motsvarar ca 19
vaningar. | denna del beh6vs en hogre bebyggelse eller en skyddsmur mot leden som skydd
mot luftfororeningar, buller och risker med farligt gods. Hogsta tillatna BT A medger en vo-
lym som motsvarar ungefar 2-3 vaningsplan om byggnaden skulle tacka hela den byggbara

ytan.

Inom Rundgyvists fastighet avses tegelbyggnaden narmast an bevaras. Pa inre delen tillats en
byggnad med hdgsta nockhojd +51 m, vilket motsvarar ca 11-12 vaningar.

| mellersta delen tillats mot vaster en byggnad med hdgsta nockhdjd +14 m narmast Moln-
dalsan och Rundaqyvists tryckeri som trappas upp till +23 langre ésterut. Detta innebar att en
byggnad om drygt 10 m kan uppforas mot Molndalsan, vilket motsvarar ca 2-3 vaningar. |
ostra delen tillats byggnader med hogsta nockhdjd +80 m, vilket motsvarar ca 19 vaningar.
Hogsta tillatna BTA medger en volym som motsvarar ungefar att ca halva markytan bebyggs
med 4 vaningar och andra halvan bebyggs med 10 vaningar.

Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att de hdga volymerna i mellankvarteret och i det
norra kvarteret i storsta majliga man bor fokuseras till den norra delen av respektive kvarter.
Denna beddmning tar stéd i Hoga husstudien for MoéIndalsans dalgang.

| den sodra delen tillats bebyggelse upp till + 40 meter inom hela byggratten, vilket motsvarar
ca 12 vaningar. Hogsta tillitna BT A medger en volym som motsvarar att ungefar halva bygg-
ratten bebyggs med 4 vaningar och andra halvan med 5 vaningar.

Gestaltning av byggnader hdgre an +40 meter ska presenteras for byggnadsnamnden innan
bygglov s6kes samt gestaltas genom konkurrensutsattning i form av tavling. Detta kommer
aven regleras i exploateringsavtal.
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Ilustration éver Lisebergs fortsatta utveckling av nojespark, vattenpark och hotell samt upplevelse-
centrumet Volvoprojektet ovan foreslaget parkeringsgarage, samt utveckling av Rundqvists fastighet.
Vybild mot nordvast.

Utkragningar
Inom planomradet mojliggors flera 6verbyggnader 6ver allman plats.

Fran Lisebergs befintliga n6jespark norr om planomradet tillats en passage over Nellikeva-
gen, med storsta bredd 40 meter (f1 pa plankartan), for att mojliggora ett flode av manniskor
mellan den befintliga parken och den féreslagna utvidgningen inom planomradet. Minsta fria
hojd ska vara 4,8 meter ovan mark (vi pa plankartan).

Over MolIndalsan och gronstréket tillats en passage mellan den planerade vattenparken pé
vastra sidan om an och den foreslagna vattenparken inom planomradet. Denna tillats vara 5
meter bred och ha en minsta fria hdjd om 5 meter ovan mark, for att inte skugga natur- och
vattenomraden allt for mycket. | soder tillats besoksanlaggningens tak kraga ut dver gronstra-
ket, med minsta fria hojd 15 meter.

Aven over Vortgatans forlangning tillats en passage over allman plats for att underlatta for
personer som parkerar i parkeringshuset att rora sig till anldggningarna norr om gatan utan att
behdva korsa trafik. Denna tillats ha en storsta bredd om 20 meter och minsta fri hojd 5 meter
fran mark. Utover detta tillats utkragning éver hallplats om hallplatsen och byggnaden utfor-
mas som en sammanhangande helhet.

| sydostra delen av planomradet tillats parkeringsgarage kraga ut 6ver allman plats GATA.
Minsta fri hojd ska vara 4,7 meter ovan mark. For att mojliggéra utkragningen tillats dven pe-
lare for parkeringshuset placeras pa allman plats. Nordéstra och syddstra hérnen av byggna-
den under utkragningen skars av for att i norr méjliggéra gangbana och i soder sakra god sikt,
men far byggas 6ver 4,7 m ovan mark.
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llustration dver foreslagen bebyggelse utmed Mdélndalsan, vy mot séder med Lisebergs bebyggelse
mot Nellikevagen, Rundqvists bevarade byggnad och nya volym samt gangbro éver Mélndalsan.

Ilustration over foreslagen bebyggelse utmed Mélndalsan, vy mot norr med Volvoprojektet i forgrun-
den.
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Ilustration av vy utmed Vortgatan fran Molndalsvagen. | forgrunden syns befintlig byggnad till hdger
och forslag till Lisebergs vattenland till vanster. | bakgrunden Volvoprojektet till héger och Lisebergs
hotell eller bes6ksverksamhet till vanster.

Illustration av vy utmed E6 séderut. | forgrunden syns befintliga berg- och dalbanan Balder och i bak-
grunden syns befintliga byggnader p& Lyckholms och AF.
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Ilustration av Volvoprojektet, vy fran bron vid Vortgatan. Entrén till besoksverksamheten riktas mot
torget framfér och i sodra delen nyttjas taket pa parkeringshuset for ett landskap Gppet for allman-
heten att vistas pa.
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Bevarande, rivning

Rundqvists tryckeri foreslas fa rivningsforbud (r pa plankartan) och varsamhetshestammelse
k — underhall och andring skall utforas sa att dess kulturhistoriska signifikans och berattar-
kraft inte minskar.

Uppford under slutet av 1800-talet markerar byggnaden en av stadens och industrins mest ex-
pansiva utbyggnadsperioder dar Mélndalsan utgjort en gynnsam forutsattning for industrins
etableringar. Byggnadens placering pa fastigheten med en tydlig riktning mot vattnet speglar
hur de naturgivna forutsattningarna lange styrde industriutvecklingen vilket starker dess be-

rattarkraft. Bland annat tegelfasaden och takets unika form ar tydliga markdérer for byggna-
dens karaktar.

Kontorets bedémning ar att den f.d fabriksbyggnaden ar av stor relevans for staden och stads-
delens identitet med potential att verka dvertygande pa platsen, och utgoér en betydelsefull hi-
storisk lank som ett viktigt stod for forstdelsen T M
av flertalet vardefulla industriella anldggningar :

utmed MélIndalsan. Ett bibehallande av bygg- el ' v
naden pa platsen sakerstéller saledes en me-
ningsfull koppling till évriga industrihistoriska
miljoer. Planen mojliggor att en ny hogre vo-
lym byggs samman med byggnadens dstra ga-

vel, vilket inte bedoms paverka det kulturhisto-
riska vardet negativt.

Rundqvists tryckeri som avses bevaras.
Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

I norr foreslas Nellickevagen ligga kvar i
sitt befintliga lage ner till Rundqvists tryck- < \ == GoNag

.. 9 . o Befintlig gata
eri i planomradets nordvastra del. Gangba- oot

- . Befintlig gata
nan breddas utmed gatan till 2 m. Soderut som enkelriktas
foreslas gatan att tas bort utmed MélIn- £ Ny dragning

[ Nydragning,

enkelriktad

strak. Istallet foreslas en forlangning av So-
fierogatan utmed E6/rv40 soderut l&ngs &
hela planomradet. i ]

| &

dalsan for att mojliggora ett bredare gron- EN
&
5

Den nya lokalgatan utmed Ostra sidan av b °
planomradet ansluter sydvast om planom- )
radet till befintligt lage for Nellickevigen \&
som fortsétter vidare ner mot Skars Led. P4 -
grund av den daliga luftmiljon ska gatuut-

formningen utmed E6/E20 inte uppmuntra = &
till fotgangar- eller cykeltrafik. Inga gang- \%s fe 5
banor foreslas darfor utmed gatan. § e

Vortgatan foreslas forlangas dsterut genom
planomradet och ansluta till den nya lokalgatan i 6ster. VVortgatans forlangning genom plan-
omradet foreslas utformas som ett lagfartsomrade med tilltagna ytor for gdende och cyklister
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till de nya verksamheterna samt infart till det nya parkeringsgaraget. Antalet korfalt fran
Vortgatan till MéIndalsvagen minskar fran tva till ett. Detta da trafiksimuleringar dver omra-
det visat att ett korfalt & nog for att uppratthalla en bra kapacitet.

Inom Voértgatans forlangning mojliggors for eventuell framtida inomhushallplats for elbuss
genom bestammelsen hpl pa plankartan. Avsikten ar att hallplatsen ska ha hig standard och
utformas som en del av intilliggande verksamheter.

Gatan i s6dra delen av planomradet foreslas vara enkelriktad i sédergaende riktning. Detta for
att sakerstalla tillrackligt utrymme for bussar samt att mojliggora ett gang- och cykelstrak ned
mot Skars led (s6der om detaljplaneomradet).

En kombinerad gang- och cykelbana planeras i gronstraket som foreslas anldggas utmed
Mdlndalsan da Nellickevagen flyttas. Samtliga korsningar mellan harda och mjuka trafikanter
hastighetssékras for att minska risken for olyckor.

Parkering / cykelparkering

En sdrskild mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco 2019-11-29) har tagits fram till de-
taljplanen. En forutséttning ar att detaljplan for hotell och vattenpark séder om Liseberg
(etapp 1) ar genomford och att befintlig parkering inom aktuellt planomrade &r ersatt i sam-
band med detta. Darfor ar det endast behovet av tillkommande cykel- och bilparkering som
utreds inom aktuell detaljplan.

Det totala behovet for cykelparkeringar beraknas utifran beraknade parkeringstal till 152 plat-
ser medan det totala tillkommande behovet for bilparkering berdknas till 466 platser. Tillsam-
mans med det tidigare utredda parkeringshuset i detaljplan 1 (berdknat behov av 1400 plat-
ser), ges ett totalt behov pa 1866 parkeringsplatser, varav ca 1550 platser placeras i det ge-
mensamma parkeringshuset, ca 290 platser i ett parkeringsgarage norr om Vortgatan och ca
30 platser for utvecklingen av Rundqvists boktryckeri l6ses inom den egna fastigheten.

Cykelparkering

Till hdger anges de riktvérden for cykelparkering som mo- ok
. A A 0l e o Hotell (p/1 000 m? 0,25
bilitets- och parkeringsutredningen har utgatt ifran. BTA)
0,11 0,25
Endast 23 % av besokarna till verksamheterna i omradet Vattenpark et
beddms vara lokala (Géteborg, Mélndal, Partille) med Volvoprojektet " fb:’;_tarel 0.25
mojlighet att cykla. Darfor kan antalet cykelplatser per be-  annan 0,11 0,25
sokare verka lag. besiksverksamhet  (p/besdkare)
Centrumverksamhet L

Bilparkering och angdring

Interna Lisebergs v
Exploatorerna forbinder sig att genomfora mobilitetsatgar-  iokaler likt lager
der som syftar till att 6ka andelen som reser till verksam- ¢/ gouice o I -
heterna pa ett hallbart sétt. Mobilitetsatgarderna &r i linje-  Boktryckerihotenn = ’
med stadens dnskan om forandrade resvanor och innebar Rundgquists .
att antalet parkeringsplatser for bil minskas med 10 %. el (o/besckare) %%

centrumverksamhet

Inom planomradet foreslas att ett parkeringshus och ett

parkeringsgarage uppfors med syftet att forsorja Liseberg och VVolvos parkeringsbehov. Infart
till parkeringshuset foreslas norrifran i den 6stra delen av Vortgatans forlangning och utfart
mot bade norr och soder.
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Parkering for rorelsehindrade anlaggs pa kvartersmark i anslutning till entréer, dock inte pa
platsbildningen dar gronstraket moter Vortgatan (nl pa plankartan). Angéring for bussar fore-
slas i angoringsfickor i anslutning till Vértgatans forlangning.

Friytor

Ekologisk funktionell kantzon utmed Moélndalsans strand

Utmed MdlIndalsans 6stra strand soder om tryckeriet ska en ekologiskt funktionell kantzon
anlaggas om minst 6 m fran befintlig strandlinje. Syftet r att bidra till att uppnd MKN for
ytvatten. Las mer om forutsattningarna for detta under “Naturvarden”.

Forslaget ar att beflintlig kaj tas bort till forman for anlaggandet av en slant med ny
vegetation. Ett forslag pa utformning av kantzonen finns i Brynzon Oster om Mélndalsan,
Norconsult 2019-05-02.

Det &r avgorande for forenligheten med MKN-vatten att den ekologiskt funktionella kantzo-
nen kommer till stand.

Riktlinjer for den ekologiskt funktionella strandzonen:
- Kantzonens bredd ska vara minst 6 m fran befintlig strandlinje

- Befintlig kaj ska ersattas med en strandslant med en lutning om max 1:2 med syftet
att 6ka kopplingen mellan vatten och land (“konnektiviteten™) sa att vegetation och
djur ska trivas béttre. (Detta har aven till syfte att 6ka markens stabilitet)

- Strandlinjen ska utformas varierad med in- och utbuktningar och stenuddar for att
skapa variation och lugnare vatten in emellan. Strandlinjen/muren ska dock i huvud-
sak ligga i samma lage som idag eftersom ans sektion inte far férandras pga vattnets
flodeshastighet m.m. DAd ved lamnas med fordel kvar, men behover da forankras for
att inte dras med i an och skapa problem i slussarna nedstréms.

- Plantering av den nya slanten ska variera, med 0ppnare partier varvat med tétare.
Trad ska planteras for att hdnga ut 6ver vattnet och skapa skugga, dar det ar mojligt.
Véxthadd ska anldggas ovan hogsta hogvattenniva som &r +1,8 m éver nollplanet.
Vattentaliga véxter ska planteras under denna niva.

- 1 de fall murar behdver anldggas ska de utformas for att ha en ekologisk funktion. Det
viktigaste for den ekologiska funktionen &ar ojamnheter i alla led. Haligheter och in-
eller utskjutande stenar/element bor vara vélrepresenterade. En grundldggning med
klackar under eller i nivd med vattenytan kan skapa forutséttningar for ”lugna vatten”
i hornen som ar skyddade fran stromriktningen. Kalkhaltigt murbruk bor anvandas
for att framja viss vegetation som da vill ta faste. Det behover inte finnas vegetation
ovanfor/ovanpa muren eftersom denna da kan bidra till att skapa en mer solig och op-
pen plats for arter som foredrar detta.

- Utover den ekologiska funktionen ska strandzonen éven utformas for rekreation med
vattenkontakt, exempelvis genom mindre tradack vid vattnet. En 3 meter bred gang-
och cykelvag foreslas genom naturomradet.

Pa strackan mellan Rundgqvists tryckeri och sodra delen av torgytan mojliggors en angérings-
plats for Paddanbatarna samt mindre ytor for avkoppling och kontakt med vattnet (bestam-
melsen kaj pa plankartan). Dessa ska placeras pa land och utformas sa att de inte paverkar
Molndalsan negativt.
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3m gangvig 6m naturzon
- Géngvagen slingrar sig fram mellan de olika etappemaforatt  gectar framst ay busk- och perennskikt, Tréd langst
man ska kunna n4 bade park- och naturzonen samt bryggor brynzonen fir garma vara flerstammis
med en tillganglig vag.
. . Bryggor
Angdringsplats "’.’ Paddan - Nara anslutning till Vortgatan. Avkoppling och kontakt med
- Belagen under gingbron for att inte ta mer plats avden enda ey

plats trad kan planteras i brynzonen.
Plats for ny bro i norra delen.

Ca 10m parkzon - Farbinder Bst ach vast ytterligare.
- Plats for bankar samt att sitta i grésslénten och kolla ner mot

vattnst. BRYGGA

GATUMILION INFEGRERAS
MED GESTALTMINGEN AV

GANGBRO

ANGORINGSPLATS

SKUGGANDE TRAD

F(‘jreslagén utformning av naturomrade Gster om MblIndals&n (Norcdnsult, 190502).

Marknivan for gang- och cykelstraket ska hojas till +3,6 meter, men med anpassning av hoj-
den vid moten med befintliga Nellikevagen och Vortgatans forlangning.

Langs Nellickevagens befintliga strackning finns en kombinerad avloppsledning som beddms
svar och kostsam att flytta. Denna avses vara kvar och har viss paverkan pa var trad kan plan-
teras i gronstraket. Det nya naturomradet kommer att utformas i olika sektioner beroende pa
laget for befintlig kombinerad avloppsledning. Generellt géller att trad ska placeras minst 4
meter fran ledningen, men det bedéms mojligt att plantera trad narmare i vissa lagen genom
skyddsatgarder for ledningen, exempelvis rotsparr. Undantag gors i samrad med Kretslopp
och Vatten.

®m

taSh n 3 0 m

19 8l

Sektion dar ledningen ligger narmare an och end-
ast mojliggdr buskage i vattenbrynet (Norconsult,
2019)

Sektion déar ledningen ligger langre fran an
och mojliggor trad nara Molndalsan
(Norconsult, 2019)

Upphéavande av strandskydd

Molndalsan omfattas inte av strandskydd idag, men detta aterintrader vid planlaggning. Kom-
munen avser upphava strandskyddet i delar da marken &r ianspraktagen redan idag och da fo-
reslagen anvandning anses motivera ett upphévande.

Detaljplanen innebar upphéavande av strandskyddet for kvartersmarken inom planomradet.
Motivet till detta &r att en utvidgning av pagaende verksamhet foreslas som inte kan uppforas
pa annan plats samt att marken redan ar ianspraktagen.
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Detaljplanen innebar upphévande av strandskydd for allméan plats GATA inom planomradet.
Motivet till detta &r att gatumarken ar ianspraktagen redan idag och inte kan anses ha alle-
mansrattsliga varden.

Ilustration av omrade dar strandskydd upphavs

Strandskydd upphévs inom kvartersmark och allmén plats GATA och TORG.
Strandskyddet galler inom allméan plats NATUR och inom vattenomrade.
Skélet till upphévande av strandskyddet ar:

e Den aktuella marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

e Det avser ett omrade som behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidg-
ningen inte kan ske utanfor omradet.

e Det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet

Strandskyddsdispens for gang- och cykelbroar kommer att sokas vid utbyggnad av dessa.
Gang- och cykelbroarna ar viktiga ur allmanhetens perspektiv da de bidrar till att binda sam-
man gronstraket langs Molndalsans vastra respektive Ostra sida.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebar ett stort tillskott pa verksamheter och besokare. Hotell majliggors som
skulle innebéra manniskor pa plats dygnet runt. Centrumandamal foreslas med syfte att tillata
lokaler for service.

Nya byggnader placeras for att bilda en barridr mot E6an och darmed forbéattra luftmiljon,
risksituationen och bullernivaerna.

Den nya bebyggelsen &r storskalig. Det blir en viktig utmaning att jobba med utformningen
for att astadkomma en mansklig skala i narmiljon.

En atgard for att bryta ner den stora skalan &r det strak av mark som inte far bebyggas i hojd
med Rundqvists tryckeri. Detta syftar till att bryta upp bebyggelsen inom fastigheten i tva
block. Mot gronstraket tillats lagre bebyggelse for att erbjuda en mansklig skala dar.
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Utformningen av de nya byggnaderna ger ocksa en majlighet att genom att skapa entréer och
dppna bottenvaningar skapa en tryggare plats.

Forslaget mojliggor ett nytt gronomrade langs med an. Gronstraket ska erbjuda smaskalighet,
vila och nya métesplatser och kan bidra med nya malpunkter med inslag av lek for barn. 1 for-
langningen har dven gronstraket potentialen att koppla samman omradet med sin omgivning
genom att straket kan fortsétta soder och norr om planomradet.

Gronstraket har potential att pa ett pedagogiskt satt kommunicera platsens historia och kun-
skap om naturen med hjalp av skyltning och liknande.

Trafikforslaget innebér trafikseparering, med gaende och cyklister som ror sig i gronstraket
langst med an och biltrafik framfor allt ster om bebyggelsen. En viktig punkt ar entrétorget,
platsen framfor hotell och volvoprojektet, dar gaende, cyklister och bilar ska samsas pa
samma yta. Ett gestaltningsforslag for platsen har tagits fram, se illustration nedan.

En viktig aspekt ar hur man ror sig fran parkeringshuset till Liseberg ur ett barnperspektiv.
Har har dven gangpassagen over Vortgatans forlangning en viktig funktion.

En upprustning av Skarskogen och passage till denna skulle bidra till 6kade rorelsemojlig-
heter och fler vistelseplatser for barn.

Méjligt entrélage
Lisebery

b

Mojlig plats for4-—e
uteservering

Kvarters-

Mdjligt entrélage
Lisebery

Entrélage World

Kvarters- of Volvo

~ Mdjlig placering av sittméjlighet
med kontakt med Méindalsan

P& grund av ledningar gors ev
tradplantering vaster om parkstrak
i dialog med KoV.

=] 1 11 . Skala 1:400 (A3) \
& | | NOR

Ilustration av foreslagen gestaltning av entréplatsen (AF, 2019-11-15)
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning (Kretslopp och vatten,
2020-01-15) har tagits fram i syfte att belysa
de mojligheter och svarigheter gallande dag-
vattenhantering som uppkommer i samband
med omvandling av mark och bebyggelse
inom omradet.

Infiltration av dagvatten ar inte mojligt pa
grund av lera och sten i marken. Omradet &r
redan idag i stort sett helt hardgjort, men vat-
tenfloden Okar pa grund av takytor istéllet for
asfalt. Idag gar dagvattnet till en kombinerad
ledning i Nellickevagen och vidare till Rya-
verket. Foreslagna dagvattenldsningar innebar
att storre delen av dagvattnet istallet leds till MoIndalsan efter fordrojning och rening.

Den overgripande dagvattenhanteringen ska enligt Kretslopp och Vattens riktlinjer ske
genom en “enklare rening” eftersom Mdlndalsén kategoriseras som kénslig och belast-
ningen inom planomradet kategoriseras som medelbelastat.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta inom kvartersmark foreslas olika dagvattenlésningar. Totalt
behdver 420 m? fordrojas inom kvartersmarken. For allman platsmark finns inget fordroj-
ningskrav, men daremot finns det krav pa bade rening och att ta hand om skyfall.

Foreslagna dagvattenldsningar
For kvartersmarken har planomradet delats in i fyra olika delomraden, a-d, se bild nedan.

e For omrade a och c finns ett sammantaget fordrojningsbehov pa 290 m3 (190 m® i omrade
a och 100 m® i omrade c). Beroende pa bebyggelsens utformning inom detta omrade kan
fordrojningen omfordelas och I6sas inom det omrade som fungerar bést.

e For omrade b anges ett fordrojningskrav om 4 m3, baserat pa att tryckeriet bevaras och att
en ny byggnad om 450 m? byggs pa den ostra delen av fastigheten.

e For omrade d behdver 130 mé fordrojas.

For samtliga delomraden foreslas gréna tak som fordrojning och rening. Beroende pa vilken
typ av grona tak som véljs uppnas olika fordréjning. Bedémningen &r att grona tak med en
tjocklek pa 10-15 cm tacker behovet av fordréjning och rening inom samtliga delomraden.

De forslag som tagits fram och foreslas &ar baserade pa att Liseberg énskar bebygga en
stor del av planomradet. Darfor har dagvattenlésningar inom kvartersmark som tar stor
yta pa markniva i ansprak bortprioriterats. Andra méjliga I6sningar ar exempelvis maka-
dammagasin eller 6versvamningsyta som placeras nara Molndalsan inom kvartersmark
innan avledning till MdlIndalsan, men dessa lésningar tar mer mark i ansprak.

Aven allmin platsmark har delats in i delomraden, A-C i bilden ovan.

e FoOr omrade A foreslas att befintligt system med brunnar och ledning behalls, eftersom ga-
tan inte avses forandras. Om vattnet inte ska ledas ner till den kombinerade ledningen
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kan vattnet istallet ledas ut till ett mindre magasin eller en damm vid Mélndalsan och
sedan silas ner till an.

e For omrade B, de nya gatorna, har en genomférandestudie tagits fram (AFRY, 2020-
01-08) dar mer detaljerade l6sningar for hojdséttning och dagvattenhantering har stu-
derats.

- Dagvattnet fran Vortgatan 6ster om Molndalsan foreslas ledas osterut till filterrann-
stenshrunnar pa var sida gatan och darifran vidare till dagvattensystemet langs Sofie-
rogatans forlangning.

- For Sofierogatans forlangning foreslas tvarlutning mot oster vilket ar ett avsteg fran
Teknisk Handbok som rekommenderar bombering av gata som 6verstiger 5 meter i
bredd. Sofierogatan ar sju meter men uppsamling pa enbart éstra sidan underlattar
drift och underhall samt medfor att dagvattenledning under gatan undviks vilket &r
gynnsamt pa grund av bristande utrymme. Langs norra delen av gatan foreslas maka-
damdike for enklare rening, som aven kan fungera som magasin vid skyfall. Langs
sodra delen av gatan foreslas filterbrunnar dar utrymmet ar begransat till foljd av
skyddsmur och pelare for utkragning av parkeringshus, och makadamdike langst so-
derut dar utrymmet tillater.

e For omrade C, gronstraket, foreslas i dagvattenutredningen att vattnet fran gang- och
cykelbanan kan rinna ner till torrdammar inom omradet eller dver brynzonen till an.

Rening av dagvatten

Statusen pa Molndalsan och klassningen av ytan leder till att rening av dagvattnet ar nodvan-
dig, samt att anmélan av dagvattenhanteringen till Miljéférvaltningen kommer krévas. Rening
av dagvatten sker genom sedimentation och infiltrering/filtrering. Exempel pa sadana behand-
lingsmetoder ar krossdike, biofilter, magasin med filter (typ EcoVault eller liknande).

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade
ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Med lampliga atgarder och med fordréjningskravet pa 10 mm kommer dagvattensituationen i
omradet att bli betydligt béttre 4n innan utifran ett hallbarhetsperspektiv. Daremot kommer
Molndalsan att fa en 6kad belastning av dagvatten eftersom all avrinning kommer att ga dit.
Denna 6kning ar dock delvis begréansad genom fordréjningskravet.

Vatten och avlopp

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Eftersom de hogsta husen ar 6ver 40 m hoga maste
trycksatta stigarledningar finnas enligt Raddningstjanstens krav. Dricksvattennétet kan, bero-
ende pa kommande anvéandning och fastighetsindelning, krava uppdimensionering pa en
stracka langs Mdlndalsan och utbyggnad i Vortgatans forlangning.

Varme/kyla

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Befintlig fjarrvarmeledning langs med Mdlndalsan
pa strackan mellan tryckeriet och VVortgatan foreslar tas bort for att minska restriktioner i
gronstraket och ersatts istallet med ny ledning i Vortgatans forlangning och Sofierogatans for-
langning.
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Befintlig fjarrkylaledning som I6per parallellt med E6 behover laggas om da befintlig ledning
pa delar av strackan ligger i konflikt med planerat makadamdike for dagvattenrening samt
planerad skyddsmur mot jarnvégen. Ledningen laggs om till nytt 1age i Sofierogatans forlang-
ning langs EB6.

Gas

Befintliga gasledningar avses ligga kvar och ny gasledning foreslas byggas ut i Sofierogatans
forlangning.

El, tele och opto

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg Energi
N&t AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten av Gote-
borg Energi N&t AB:s anlaggningar ska bestdmmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Befintliga el-, tele och optoledningar langs med Mdélndalsan foreslas laggas om till ett samlat
lage i planerad gangvag i parkstraket for att minska restriktioner pa blivande gronstrak. EIfor-
sorjning till Volvoprojektet sker soderifran genom nyforlaggning av hogspéanning i Sofieroga-
tans forlangning. Tva hogspanningskablar dras dven 6ver Mdélndalsan i Vortgatan till Lise-
berg etapp 1.

Liseberg har ett eget elndt inom sin verksamhet.

Avfall

Angoring for sopbilar kommer ske fran allmén plats GATA, de sédra kvarteren kan inte
ha avfallsutrymmen mot MdlIndalsan utan angérs fran Vortgatans forlangning alternativt
fran gatan soder om bebyggelsen. Rundqvists fastighet angors fran den kvarvarande delen
av Nellikevagen. Avfallsutrymmen ska placeras sa att avstandet mellan sopbilens bakre
del och avfallsutrymmets mitt blir hdgst 25 meter. Alla verksamheter som riskerar att
sldppa ut mer fett 4n normalt hushallsavloppsvatten ska ha fettavskiljare, det galler till ex-
empel for restauranger, kaféer och hotell. Rad och riktlinjer for avfallshantering finns i
skriften Gor rum for miljon.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning (Norconsult 2019-11-12) har upprattats till detaljplanen. Stabiliteten
i anslutning till MolIndalsan bedoms vara tillfredstallande med avseende pa befintliga forhal-
landen bade i odranerad och kombinerad analys. Dock har befintlig stodkonstruktions funkt-
ionsduglighet beddmts vara bristfallig och en upprustning eller ersattning av konstruktionerna
beddms vara nddvandig for att sdkerstélla stabiliteten i l1&gen dér befintligt strandutférande
avses vara kvar. Foreslagna atgarder innebér ersattning av delar av befintliga trapalar och tra-
spont, aterfyllning av eroderade massor, aterstéallning av erosionsskydd vid broarna och étgar-
der pa skadade betongkonstruktioner.

Med avseende pa detaljplanens intentioner med kantzonen mot Mdlndalsan har tva alternativa
l6sningar foreslagits:

e Alternativ 1. Befintlig stodkonstruktion rivs till 10 cm nedanfor vattennivan for att
skapa en strandslant i vattenbrynet, men utan att dndra ans befintliga sektion. Mot-
fyllnad i vattenomradet kravs genom t ex stenar. Slantens lutning ar avgérande for
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behovet av motfyllnad. Ovan vattennivan anlaggs en slant i terrasseringar med hogsta
lutning 1:2 upp till +3,6.

o Alternativ 2. Befintlig stddkonstruktion rivs helt och en slént anléggs i terrasseringar
med storsta lutning 1:2 upp till +3,6. For att inte paverka ans sektionsarea behover
strandlinjen flytta Gsterut.

B m

rabhm H0m

Foreslagen utformning av kantzon mot MoIndalsan samt nytt gangstrak. Alternativ 1 till vanster och alternativ 2
till hoger. (Brynzon éster om Mélndalsan, Norconsult 2019-05-02)

Nya byggnader bor preliminart grundlaggas pa palar.

Jorden inom planomradet bedéms vara nagot séttningskanslig och all form av lastékning tros
medfora langtidsbundna sattningar. Sattningskansliga konstruktioner bér preliminart grund-
laggas pa palar. Latta och sattningstaliga konstruktioner kan mojligen grundlaggas genom
lastkompensation med lattfylIning.

Foreslagna alternativ for utformningen av detaljplaneomradet, med héjning av markytan, har
utifran stabilitetssynpunkt visat sig vara tillfredstallande. Vid detaljprojektering rekommende-
ras daremot att vald utformning undersks med hansyn till eventuella séttningar. Da leran
inom omradet bedoms vara sattningskanslig skall all uppfyllnad lastkompenseras med lattfyll-
ning savida inte langtidsburna sattningar kan accepteras.

Byggnadstekniska &tgarder som medfor en permanent grundvattensiankning bor ej utforas. At-
gérder som kan innebéra bortledning av grundvatten, t.ex. vid anldggande av byggnader med
djup grundlaggning, innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljébalken. Bortled-
ning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att varken allméanna eller en-
skilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. | det
fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrel-
sens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Omradet séder om Vortgatan, i anslutning till MdlIndalsan, har studerats i detaljplan for Hotell
och nojespark sdder om Liseberg (etapp 1), och visat sig vara tillfredstéllande.

Molndalsan ar rak, relativ grund och vattenhastigheten ar lag, vilket bedéms vara po-
sitivt ur erosionssynpunkt. Dock har underspolning av murar och sulor i anslutning
till befintliga brofundament och urspolning av material bakom befintliga trapalar
inom omraden dar traspont saknas noterats. Vid forandring av afaran (exempelvis
muddring) boér en kompletterande kontroll med avseende pa erosion utforas sa att inte
detta forhallande forsamras.

Markmiljo

En markmiljéundersokning har utforts (Norconsult 2019). Inom planomradet har férorenade
jordmassor patraffats. Halter dver riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM) har
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konstaterats. | riskbedémningen konstaterades att det féreligger en risk foér manniskors hélsa
och miljon och att det finns ett riskreduceringsbehov inom omradet.

Framtida markanvéandning har beddmts som mindre kéanslig.
Som overgripande atgardsmal for planomradet foreslas att:

e Manniskors halsa inte ska paverkas negativt av markfororeningar i samband med vis-
telse pd omradet vid den planerade markanvandningen.

e Markmiljon ska skyddas till den nivan som omfattas av Naturvardsverkets rekom-
mendationer for mindre kéanslig markanvandning. En sadan markmiljo uppratthaller
markfunktioner som méjliggor for vegetation att etableras inom undersokningsomra-
det samt innebér att minst 50% av de marklevande arterna inte paverkas negativt.

e Spridningar av fororeningar fran markomradet ska inte orsaka toxiska effekter pa det
akvatiska livet i Molndalsan.

Det finns ett riskreduceringsbehov inom fem olika féroreningsomraden. Atgarder behéver
aven vidtas for att begransa fororeningsspridningen fran omradena till MéIndalsan. Fér om-
rade 3 och 4 ar resultatet osékert, pa grund av begransat antal analyser i omrade 3 och stor va-
riation i dataunderlaget inom omrade 4, vilket innebar en eventuell 6verskattning av risker i
omradet.

87 —{Féroreningsomrade 2 |
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Omraden dar féroreningar patraffats och dar riskreduceringsbehov finns. For det gula omradet be-
hévs kompletterande provtagning vid eventuell nybyggnation.
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Tre av de fem identifierade omradena med riskreduceringsbehov finns dar tekniska schakt be-
hover utforas. Tva atgardsforslag har tagits fram dar olika grad av schaktning eller dvertack-
ning rekommenderas. Totalkostnadsuppskattningen for Alternativ 1 ligger pa 23 miljoner kro-
nor och for Alternativ 2 pa 30 miljoner kronor.

Ett behov av kompletterande provtagning och riskbeddémning féreligger vid eventuell ny-
byggnation pa Nellickevagen 6. Om byggnaderna rivs bor en dialog om behov av ytterligare
provtagning foras med tillsynsmyndigheten, miljoforvaltningen i Goteborg.

Fororeningar har uppmatts i grundvattnet. Detta medfor att vid lansvattenhantering i samband
med schaktning behover rening och provtagning avseende patraffade fororeningar utforas
fore utslapp till recipient.

Pa plankartan stalls krav pa sanering genom planbestammelse.

Risk for olyckor med farligt gods

Planomradet ar belaget nara leder for transporter av farligt gods (E6/rv40 samt jarnvagen
Vastkustbanan/Kust till kustbanan). En riskutredning har tagits fram for att bedoma riskerna
for olyckor i omradet vid ett genomfdrande av detaljplanen (Norconsult 2019-11-29). | utred-
ningen jamfors berdknade nivaer for individ- och samhallsrisk med nationella kriterier som
tagits fram av Det Norske Veritas (DNV) pa uppdrag av davarande Raddningsverket. Utred-
ningen visar att for planomradet ar risksituationen sadan att rimliga skyddsatgarder skall ge-
nomfdras innan risknivaerna tolereras.

De bebyggda delarna av planomradet kommer ligga pa ett minsta avstand om cirka 20 — 45
meter fran narmaste vagkant pa E6/rv40 och pa ett minsta avstand av i genomsnitt cirka 25
meter fran narmaste réls pa Vastkustbanan/Kust till kustbanan. Omradets langd langs E6/rv40
ar cirka 450 meter. Jarnvéagen gar i tunnel pa stora delar av strackan forbi planomradet. Lang-
den som jarnvagen gar ovan mark forbi planomradet ar cirka 200 meter.

Riskniva

I riskutredningen har planomradet delats upp i sédra och norra delomradet for att battre kunna
berakna risknivaerna och utvérdera skyddsatgardernas effekt. | sodra delomradet ingar parke-
ringshus och Volvoprojektet, i norra delomradet ingar hotell, vattenpark, nojespark, centrum-
verksamhet, lagerverksamhet och parkeringshus.

I norra delen av planomradet paverkas risknivaerna huvudsakligen av transporter av farligt
gods pa E6/rv40. Har dverskrids nivan for acceptabla individrisker inom ca 70 meter fran
E6/rv40.

| den sodra delen av planomradet paverkas risknivaerna av bade transporter av farligt gods pa
vag och jarnvag men dven av ursparningsrisker pa jarnvagen. Ursparning av tag antas kunna
fa konsekvenser pa upp till 30 m fran sparmitt. Bebyggelse planeras pa ett kortaste avstand pa
cirka 10 meter fran sparmitt vilket innebér att det finns risk for att ursparande tag paverkar
bebyggelsen. Individrisken inom detta omrade bedéms som oacceptabla inom ca 70 meter
fran jarnvagen.

Krav pa riskreducerande atgarder

Foljande skyddsatgarder skall genomforas i enlighet med framtagen riskutredning for att tole-
rabla risknivaer kan anses vara uppnadda enligt de nationella kriterierna:
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e For att minska konsekvenserna av olyckor med transport av farligt gods pa E6/rv40
bor tunga vagracken eller skyddsmur anldggas langs berérda véagstrackor. Detta regle-
ras genom avtal med Trafikverket.

e Vatskesparr ska uppforas langs berérda véagstrackor dér sa behovs for att hindra far-
liga vatskor fran att nd planomradet. Vatskeskyddet regleras med planbestammelsen
’skydd” inom planomradet.

e En skyddsmur uppfors mellan jarnvag och bebyggelse i sodra delen av planomradet
(mur pa plankartan). Muren ska utformas sa att den hindrar avakande tag fran att na
planomradet. Sarskilt omsorg maste anvéndas vid utformning av start och slut av
detta skydd sa inte risken for skador pa ett avakande tag 6kar. Skyddsmuren ska an-
sluta till befintlig mur i séder (mz pa plankartan). I norr kan murens langd och héjd
paverkas av markens topografi, vilket innebar att den kanske inte behdvs inom hela
omradet som omfattas av bestammelsen mur.

Skyddsmuren kommer aven att fungera som skydd mot att farliga vatskor nar plan-
omradet ifall dessa slapps ut vid en olycka med farligt gods. Muren kan uppforas
inom den del av Lisebergs nuvarande fastighet (Skar 40:17) som avses overga till all-
man plats GATA. En planbestammelse infors om att slutbesked for byggnader inom
kvartersmarken mellan Nellickevagen och jarnvéagen inte far ges innan muren &r upp-
ford.

2, «—— Takniva
Volvoprojektet

A Ung. lage
71 skyddsmur "Rv 40

Till vanster Sektion 6ver foreslaget lage pa skyddsmur mot avakande tag samt till hdger foto pa
liknande skyddsmur utmed jarnvag séderut inom f.d. Lyckholms fabriker.

e Ventilation ska placeras hogt och vant bort fran E6 och jarnvagen, som skydd mot
brandfarliga och giftiga gaser. Ventilationen ska kunna stdngas av manuellt, vilket
syftar till att skydda mot brandréksutveckling vid en trafikolycka pa vag eller jarn-
vag.

e Utrymning av byggnader ska vara méjlig bort fran E6/rv40 och jarnvéagen och storre
entréer och Gppningar ska placeras bort fran E6/rv40 och jarnvégen.

e Fasader som vetter mot E6/rv40 och jarnvagen ska dimensioneras for att forhindra
fortskridande ras vid gasexplosion. Se rubrik skyddsatgarder mot explosion nedan.

e Omraden inom 70 meter fran E6/rv40 som inte &r i skydd av byggnader eller skydds-
mur mellan vagen/jarnvagen och planomradet bor inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse. Detta avser exempelvis omraden for nojespark pa tak. Om omradet inte
skyddas av bebyggelse mot E6/rv40 ska en skyddsmur uppféras med en héjd om 6
meter ovan marknivan for néjesfaltet. Muren ska uppforas i obrannbart material och
tala explosioner.
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Fasad och fonster pa alla sidor av byggnader inom 100 meter fran vagkanten pa
E6/rv40 ska uppforas tata upp till 4 meter ovan marknivan. (m; pa plankartan).

For bestammelsen m; ska féljande skyddsétgarder, eller motsvarande, vidtas. Atgér-
der tagits fram beroende pa vilken anvandning byggnaderna kommer ha och om de
ligger i norra eller sodra delomradet:

o For P-huset inom sodra delomradet kravs att fasad mot vag och jarnvag
inom 74 meter skyddas med tat vagg i EI30 pa bottenvaning och flamham-
mande durk pa 6vre vaningarna. Inom 100 meter fran narmast sédergaende
vagbana ska det vara tat vagg upp till 4 meter 6ver markniva och Géppningar
inom 100 meter ska forses med gaslarm och jalusier som stangs automatiskt.

o For besoksanlaggning i sodra delomradet (Volvoprojektet) krévs att fasad i
de delar dar manniskor vistas inom 74 meter mot narmast sodergaende vag-
bana skyddas med E30.

o For besoksanlaggning i sodra delomradet (Volvoprojektet) krévs att glasfa-
sad som vetter mot E6/jarnvag utfors i brandklass E30 eller motsvarande upp
till en hojd pa 3,5 meter ovan golvniva.

o For P-huset inom norra delomradet kréavs att fasad mot vag och jarnvag
inom 74 meter skyddas med tat vagg i EI30 pa bottenvaning och flamham-
mande durk pa 6vre vaningarna. Inom 100 meter fran narmast sodergaende
vagbana ska det vara tat vagg upp till 4 meter 6ver markniva och éppningar
inom 100 meter ska forses med gaslarm och jalusier som stangs automatiskt.

o For 6vrig ny bebyggelse inom det norra delomradet ska fasad mot vag och
jarnvag inom 74 meter skyddas med vaggar i EI30 och fonster i EW30.

Skyddsatgarder mot explosion

Fasaden som vetter mot jarnvagen och E6/rv40 ska utformas sa att den har en dkad talighet
mot explosioner.

Vid dimensionering av byggnadsfasader ska féljande lastfall anvandas, se dven diagram ne-
dan:

Oppen yta (V=4 350 m3, s=2

Volymen baseras pa ett omrade som motsvarar en cylinder med diametern 43 me-
ter (avstand mellan E6/rv40 och byggnadsfasad) och hojd 3 meter (uppskattad
hojd pa gasmoln). Styrkefaktorn baseras pa en gas som inte har hog reaktivitet
samt med antagande om en omgivning utan direkta blockeringar. Avstandet r &r
har halva avstandet mellan vagkant och bebyggelsen.

Blockerad volym (V=100 m3, s=5)

Volymen baseras pa ett blockerat omrade orsakat av ungefar 10 bilar medan styr-
kefaktorn baseras pa en blockerad volym (gas samlas under bilar). Avstandet r ar
har avstandet mellan vagkant och bebyggelsen.

Starkt blockerad volym (V=50 m3, s=7)

Volymen baseras pa ett starkt blockerat omrade orsakat av ungefar 5 bilar medan
styrkefaktorn baseras pa en starkt blockerad volym (gas samlas under bilar under
sarskilt ogynnsamma forhallanden). Avstandet r ar har avstandet mellan vagkant
och bebyggelsen.
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Efter att dessa atgarder ar genomforda bedoms risksituationen for planomradet vara tolerabel
enligt kriterierna i DNV:s rapport "Virdering av risk” som tagits fram pa uppdrag av dava-
rande Raddningsverket (humera MSB). Dessa kriterier anvands nationellt vid riskutredning
for detaljplaner langs transportleder for farligt gods.

Buller

En bullerutredning har tagits fram i arbetet med detaljplanen. Da inga verksamheter inom
planomradet omfattas av riktvarden for utomhusbuller har dock inga konkreta atgérder tagits
fram och det stélls inga krav pa att uppna sérskilda nivaer. Ambitionen &r att stora delar av
takytorna ska vara mojliga att vistas pa. Omraden av taken som avses utnyttjas som lugna
ytor bor utformas eller placeras sa att de far ett visst bullerskydd for att upplevas behagliga
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medan ytor for exempelvis néjespark, dar verksamheten i sig innebar mycket ljud, kan ha
lagre malsattning for bullerskydd.

Luft

Berakningar av luftmiljon i olika scenarios har tagits fram till detaljplanen, for dagens forhal-
lande och for ar 2021 och 2035 (Cowi, 2020-01-15). De planerade byggnaderna utmed
Kungsbackaleden skarmar effektivt halterna fran omradet utmed Moélndalsan. Om ytorna
narmast Kungsbackaleden undantas, klaras MKN for luftmiljon i hela utredningsomradet.
Har planeras inga gang- eller cykelbanor eller entréer, forutom in- och utfarter till parkerings-
garage, vilket minskar risken for att manniskor utsatts for de hdga halterna. | den nordligaste
delen av planomradet, dar Sofierogatan moter Nellickevéagen, saknas skarmning, vilket gor att
halterna av luftféroreningar blir hdga dér. Ett satt att sanka halterna av luftféroreningar dar
vore att forlanga och héja den betongmur som stracker sig norr om tunneln, langs med
E6/rv40.

Oversvamning/ Klimatanpassning/Skyfall

Med tanke pa risken for 6versvamningar fran Molndalsan vid hogt vattenstand i an vid ett
200-arsflode och for att klara framtida skyfall med ett 100-ars-regn ska nivaer pa fardigt golv
och 6ppningar i byggnader ligga pa minst 3,6 m 6ver stadens nollpunkt, om inte annat 6ver-
svamningsskydd kan anordnas till denna héjd. For evakuering och raddningstjanstens fram-
komlighet behdver gator hojdséattas sa att inte mer vatten an 0,2 meter blir staende vid hogt
vattenstand i Molndalsan eller vid skyfall, det vill séga pa minst +3,2 m.

De byggnader och gator som bevaras inom planomradet riskerar att dversvammas eftersom de
ligger pa en lagre niva pa cirka +2,5 till +3 m. Det &r fastighetsagarens ansvar att skydda be-
fintliga byggnader. Vid hoga floden behéver Rundqvists fastighet (Skar 40:2) kunna nas av
raddningstjanst antingen fran soder via gronomradet eller via raddningsvag fran oster.

De nya gator och byggnader som anléggs inom planomradet kommer att kunna anlaggas pa
tillracklig hojd, med undantag for den del av Nellickevagen som blir kvar och gatan langst i
soder som ansluter till befintlig bebyggelse och darfor maste ligga pa en lagre niva. Parke-
ringshuset och VVolvoprojektet som ansluter till den sodra gatan kan vid 6versvamning nas av
raddningstjanst fran forlangningen av Vortgatan i norr. Raddningstjansten behdver inte
komma at fran alla sidor av byggnaden, men det ska vara sékerstallt att alla delar av byggna-
den da kan nas ifran VVortgatan.

Inom planomradet finns idag markfordjupningar pa ca 190 m? som forsvinner vid exploate-
ring. Dessa hjélper till att motverka 6versvamningar vid skyfall och behéver darfor ersattas
med nya fordjupningsvolymer. Ersattningsvolymen foreslas fordelas utifran fastighetsagande
inom planomradet, vilket innebar en fordelning enligt féljande: Liseberg: 88 mé, Volvo/P-hus:
41 m3, Rundgqvist: 4 m3, allman plats: 57 m?. Vid 6verenskommelse mellan inblandade akt6-
rer kan volymen fordelas annorlunda.

Utrymme for magasinering vid skyfall inom allméan plats har studerats i genomférandestudien
och foreslas huvudsakligen i makadamdiken 6ster om Sofierogatan. Langs norra Sofieroga-
tans forlangning ryms drygt 50 kubikmeter i diket och i sédra delen av Sofierogatans forlang-
ning finns utrymme for ett makadammagasin pa ca 25 kubikmeter.
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Kompensationsatgard

Da omradet ar helt hardgjort idag och saknar varden for natur och rekreation anses denna
fraga inte aktuell.
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Genomfdrandebeskrivning
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman foér allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad samt framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebér att:
e En ny lokalgata anldggs utmed 6stra sidan av planomradet

e Vortgatan forlangs sa att den binder ihop nuvarande Vortgatan med den nya lokalga-
tan.

e NATUR - Ekologisk funktionell kantzon anlaggs 6ster om Mdlndalsan inom vilken
vag for gang- och cykeltrafik anlaggs.

Utbyggnad av allmén platsmark finansieras i huvudsak av exploatérerna genom exploate-
ringsbidrag.
Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatérerna ansvarar for och bekostar utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen ar ut-
lagd som allman plats, GATA och TORG.

Kommunen genom Park och naturforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats NATUR.

Exploatérerna ansvarar for forvaltning av anlaggningar och mark som i detaljplanen &r ut-
lagda som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgorande all-
man plats.

Del av fastigheten Skar 40:5 tas i ansprak for allméan plats GATA och dverfors till [amplig
kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:73 eller annan av Lantmateriet bedomd lamplig
kommunal fastighet.

Delar av fastigheten Skar 40:16 tas i ansprak for allman plats GATA och dverfors till lamplig
kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:4 respektive B6 750:757 eller annan av Lantméte-
riet bedomd lamplig kommunal fastighet.

Delar av fastigheten Skar 40:17 tas i ansprak for allman plats GATA/TORG samt NATUR
och éverfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Skar 751:73 eller annan av Lantma-
teriet beddmd lamplig kommunal fastighet.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen vilket innebar fastighetsbildning av all-
man plats enligt ovan.

Mindre omraden av kommunala fastigheter planlaggs for kvartersmark och overfors till ex-
ploatoren. Del av den kommunala fastigheten Skar 751:73 6verfors till Skar 40:17. Del av
Skar 751:109 och B6 750:757 overfors till Bo 95:6.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet bedéms inte paverkas.

Servitut

Befintliga servitut inom planomradet bedoms inte paverkas.

Ledningsratt

Inom planomradet finns ledningsratter for starkstrom, fjarrkyla och tele
tillhérande Goteborg Energi. Omradet dar ledningsratterna ar belagna ska framgent
anvéndas for allmén plats, GATA.

Inom med E; eller E betecknat omrade i detaljplanen kan ledningsratt for teknisk anlaggning
upplatas.

Vissa befintliga ledningar i Nellickevagen som bl.a. tillhér Kretslopp och Vatten bedéms
kunna ligga kvar inom allmén plats NATUR. Vilka ledningar som kan behdva flyttas utreds
vidare infor antagandet av detaljplanen.

Markavvattningsféretag

Befintligt markavvattningsforetag i Molndalsan bedoms inte paverkas i pataglig omfattning
enligt utférda berakningar av nytt tillfléde i dagvattenutredningen. Omprévning av markav-
vattningsforetaget bedoms darfor inte kravas.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker om erforderlig lantmateriforrattning. Lise-
berg AB star for forrattningskostnaderna for fastighetsbildning.

Respektive ledningsagare ansvarar fér och bekostar ansdkan om lantmateriforréttning avse-
ende ny ledningsrétt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Skar 40:5 1128 kvm Allman plats GATA

Skar 40:16 234 kvm Allman plats GATA

Skar 40:17 10 026 kvm Allman plats
GATA/TORG/ NA-
TUR
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Skar 751:4 234 kvm Allman plats GATA
Skar 751:73 11 154 kvm Allman plats
NATUR
B6 750:757 ca 51 kvm Kvartersmark
Skar 751:109 ca 4 kvm Kvartersmark
B0 95:6 55 kvm Kvartersmark
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Det finns inga kanda nyttjanderatter inom kommunalédgd mark.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljpla-
nens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad
av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser
for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, av-
tal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomforandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom av-
talsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen. Ex-
ploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande sékerstalls ekonomiskt samt
att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmén plats. Fér exploatéren innebdr exploateringsavtalet att kostnader
for planens genomférande tydliggérs och att exploatéren kénner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Exploateringsavtal kommer att tecknas med Liseberg och med Rundqvist innan detaljplanen
antas.

Avtal om fastighetsbildning kommer att tecknas mellan kommunen och Liseberg.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Gullbergsvass 703:6, Trafik-
verket angaende skyddsatgarder mot E6/Rv40 samt jarnvag.

Auvtal ska tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheten Skar 40:5 angaende ersétt-
ning for inldsen av allmén plats.

Ett mobilitetsavtal kommer att tecknas mellan trafikkontoret och Liseberg respektive trafik-
kontoret och Volvo. Avtalet avser att sakerstalla att de mobilitetsatgarder som presenterats i
mobilitets- och parkeringsutredningen genomfors. Avtalet ska vara tecknat innan detaljpla-
nens antagande.

Ett belysningsavtal kommer att tecknas mellan trafikkontoret och Liseberg respektive trafik-
kontoret och Volvo. Avtalet avser att sdkerstélla mojlighet for trafikkontoret att satta upp be-
lysningsarmatur och kablage pa respektive exploators fasader. Avtalet ska vara tecknat innan
detaljplanens antagande.
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Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

Auvtal kan komma att tecknats mellan exploatéren och &garen till fastigheten Skar 40:5 anga-
ende genomforandet av detaljplanen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/exploato-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/exploatdren for att sakerstélla
ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Forslag pa atgarder i den ekologiskt funktionella kantzonen utmed Molndalsan foranleder tro-
ligen tillstand for vattenverksamhet hos Lansstyrelsen. Kommunen genom Park- och Natur-
forvaltningen ansvarar for ansokan om tillstand for vattenverksamhet.

Anlaggandet av nya dagvattenledningar som bedoms krava tillstand for vattenverksamhet an-
svarar Kretslopp och Vatten for.

Behov av och ansvar for andra eventuella tillstand eller ytterligare dispenser utreds vidare till
detaljplanens antagande.

Tidplan

Samrad:  2a kvartalet 2019

Granskning: 1 kvartalet 2020

Antagande: 2 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3e kvartalet 2020

Fardigstallande: 3e kvartalet 2022 - VVolvoprojektet samt nya gator. Gronomradet beraknas
fardigstéllas inom genomfdrandetiden och ¢vriga delar fram till ca 2035.
Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomférandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller
andrar gallande plan. Fastighetségaren ager efter genomférandetidens slut ingen ratt till
erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Overvéganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att ingen utokning av Liseberg skulle bli aktuell inom planomradet i
framtiden. Omradet behalls da som en parkering under 6verskadlig tid alternativt kommer det
att exploateras for industriandamal i enlighet med géllande detaljplan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den nya planen skapar forutsattningar for identitetsskapande verksamheter, dkad tillganglig-
het och goda vistelsekvalitéer. Malsattningen &r att planomradet och dess omgivningar skall
vara en trygg och trivsam plats att vistas i for alla manniskor.

Med utgangspunkt i tidigare gjord inventering och atgarder i genomforingen av planen redo-
visas nedan funna konsekvenser av forslaget. Indelningen bygger pa samma rubriksattning
som Goteborgs stads verktyg for SKA/BKA och omfattar: Sammanhallen stad, Samspel, Var-
dagsliv, ldentitet, Halsa & sékerhet.

Sammanhallen stad

Planen innebar en 6kad trafiksakerhet med trafikseparering, framfor allt for barn som kommer
att kunna réra sig mer fritt i omradet. Men trafikseparering kan ocksa innebara en 6kad upple-
velse av otrygghet nar rorelser i omradet inte samlas utan sprids ut pa olika véagar. Detta kom-
mer dock framfor allt att vara upplevelsen under vinterhalvaret och kvallstid nér inte lika
mycket manniskor ror sig i gronomradet.

Med nya verksamheter okar majligheten till malpunkter for hela regionen, som det inte kostar
pengar att fa tillgang till. Fran att ha varit ett omrade med ett fatal arbetsplatser skapas med
den nya planen ett omrade som inkluderar kultur, besdksverksamhet och rekreation. Planen
mdojliggor dock inte for bostader (pga luft- och bullermiljon utmed E6), vilket innebér en
funktionsuppdelning med risk for édsliga kvallar och natter.

En god gestaltning av gronstraket starker Molndalsan som strak och éppnar upp for méjlig-
heten att koppla samman omradet med sin omgivning, men for att den kopplingen ska bli
stark och tydlig kravs det att straket byggs vidare pa i soder och norrgaende riktning.

Samspel

Det nya gronstraket langst med Mélndalsan innebér en forbattring av utbudet av parker i om-
radet, men ytan ar inte tillrackligt stor for att kunna raknas som en stadsdelspark enligt Gote-
borgs stads gronstrategi. Det nya gronomradet, med sitt vattennara lage, bidrar dock anda
med mojligheter for nya motesplatser, rekreation samt lekfulla och larande miljoer. Nya mo-
tesplatser tillskapas dven pa torgbildningen pa Vortgatan samt pa Volvos terrasser.

De nya verksamheternas innehall bidrar till folklivet i omradet och lockar besokare fran hela
regionen. Dock kommer det att krdvas betalning for att bestka flertalet av deras aktiviteter,
men en befolkad stadsdel upplevs ofta som tryggare, vilket gor att alla som ror sig i omradet
anda far fordelar av forandringen.

En forbattring av belysningen i omradet kommer ocksa att 6ka den upplevda tryggheten.
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Vardagsliv

Den nya bebyggelsestrukturen kommer att bidra till en béattre luft- och bullermiljo for alla
som vistas pa platsen. En ny bebyggelse kan ocksa komma att underlatta orienterbarheten, nar
stora delar av omradet inte langre &r avskarmat. Fler verksamheter innebar att fler manniskor
ror sig i omradet, vilket leder till 6kat serviceunderlag och kan komma att gynna hela stadsde-
len.

Ett hotell pa platsen skapar liv och rorelse pa dygnets alla timmar och bidrar pa sa satt till en
tryggare miljo for de som vistas pa utsidan.

Med den htéga byggnationen i véster riskerar den nya lokalgatan utmed E6 att upplevas som
en otrygg “baksida”. Hir har en avviigning gjorts till fordel for gronstraket och den 6kade
tryggheten for barn dar.

Gronstraket skapar mojligheter for utflykter och upplevelser langs med Molndalsan. Platsen
uppmuntrar ocksa till korta stunder av rekreation och rorelse for de som arbetar i naromradet.
De icke-trafikerade ytorna ar viktiga for trivseln och for att barn ska kunna rora sig i omradet
utan att komma i konflikt med bilar.

Identitet

Trots nedbrytning av kvarter &r det en storskalighet kvar i den féreslagna bebyggelsen. Nya
byggnader kan komma att bli nya landmérken, vilket &r ett positivt tillskott utmed Molndals-
vagen. Omradet kommer att fa nya malpunkter, och forlanga evenemangsstraket.

Detta kommer med all sannolikhet att leda till en férandring av platsens karaktar, som gar
fran att framfor allt ha en industrikaraktar till att bli del av ett evenemangsomrade.

Fran att ha varit ett omrade som upplevts som otryggt och ddsligt skapas nu nya besokspunk-
ter och omradet blir mer tillgangligt och attraktivt for allmanheten. Privata ytor blandas med
ytor for allmanheten och betalzoner blandas upp med allman plats.

Miljon i omradet blir gronare med det nya gronstraket, och vattnet kommer mycket narmre
manniskorna i omradet &n tidigare. Molndalsan far pa sa satt ta en storre plats i stadsdelen.
Halsa och sakerhet

Den nya bebyggelsestrukturen kommer att bidra till en béattre luft- och bullermiljo for alla
som vistas pa platsen, vilket ar viktigt for barn som ar sarskilt kansliga for dalig luft.

Med trafikseparering blir det tryggare for barn att rora sig i omradet. Men risker och stor-
ningar kvarstar i stora delar av omradet. Exempelvis trafiksakerheten i straket fran parke-
ringshuset till Lisebergs ndjespark.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvédgning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 8 férordningen om
hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Detaljplanen ar foren-
lig med Oversiktsplan fér Goteborg.

| princip hela planomradet &r i dagslaget ianspraktaget. Dock gérs marken 16 m narmast
Molndalsan om till naturmark, genom att planlagga den som en ekologiskt funktionell kant-
zon. Detta sékerstaller en hallbar markanvandning narmast an.

MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. MKB har i samrads-
skedet avgransats till miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvattenférekomsten och dértill ro-
rande fragor sasom stabilitet och markfororeningar. Till granskningsskedet har MKB kom-
pletterats med aspekterna riksintresse kommunikation, natur- och vattenmiljo, geoteknik, risk
och sékerhet, férorenad mark, luftkvalitet, klimatforandringar, 6versvdmning och skyfall,
dagvatten och strandskydd.

En av de direkta konsekvenserna av planférslaget ar att fler manniskor kommer att
vistas inom omradet jamfort med idag. Nérheten till vag- och jarnvagstrafik tillsam-
mans med en 6kad mangd personer i omradet kan ge negativa konsekvenser pa man-
niskors hélsa pa grund risker fran farligt gods-transporter och luftféroreningar.
Skyddsatgarder, sasom plank eller skyddande bebyggelse langs med vag E6/E20/40
och jarnvag behovs. Flera positiva konsekvenser uppkommer med planen, bland annat
battre trafikklimat for oskyddade trafikanter, en aterstélld kantzon langs med MalIn-
dalsan, sanering av mark samt battre omhandertagande och rening av dagvatten.

Planen bedéms bidra till minskad risk for 6versvamning i planomradet genom héjdsattning av
nya byggnader och en mindre andel hardgjorda ytor, samt anlaggande av skyfallsytor. En ut-
Okning av Lisebergs nojespark ar till stort gagn for hela Géteborg. Markanvandningen ses
som lamplig i och med omradets lage som gammal industrimark och narhet till stérningar
fran storre vagar och jarnvag. Marken ar centralt belagen och ligger i Goteborgs utokade cent-
rum med nérhet till kollektivtrafik.

Planforslaget har utvarderats mot relevanta nationella miljokvalitetsmal och bedéms
inte motverka majligheterna att na malen. Planforslaget bedoms vara positivt for na-
turvardena i Molndalsan.

| tabellen nedan sammanfattas effekter och konsekvenser av planférslaget jamfort med nollal-
ternativet.

Miljoaspekt Konsekvenser av Konsekvenser av. Kommentar

nollalternativet  planforslaget

Mark och jord Sma negativa Positiva Marksanering kommer genomforas
for att uppfylla kriterierna for
mindre kanslig markanvandning.
Stabiliseringsatgérder ldngs med
MéIndalsdn kommer genomféras.
Med nollalternativet skulle dagens
markanvandning kunna fortsatta
utan marksaneringsétgérder vilket
skulle innebara halsorisker for de
manniskor som verkar och vistas
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inom omradet, samt risk for sprid-
. . - o

ning av markfoéroreningar fran

planomradet till MéIndalsan.

Social hdllbarhet Sma negativa Positiva Ett utokande av Lisebergs ndje-

och rekreation spark ar till stort gagn for hela Go-
teborg. Efter anlaggandet av en
gron kantzon langs med MéIndalsdn
Okar rekreationsmdjligheterna dar.
Nollalternativet innebar minskade
m&jligheter for rekreation da till-
gangligheten till Mélndalsdn idag ar

begransad.
Hush&llning med Obetydliga Positiva Exploateringen bedéms som god
mark, vatten, hush%llning genom att mark som
ravaror och redan &r ianspraktagen anvands pa
energi ett mer yteffektivt satt. Markan-

vandningen ses som lamplig i och
med omradets lage som gammal
industrimark och narhet till stor-
ningar fran stérre vagar och jarn-
vag. Marken &r centralt belagen
och ligger i Goéteborgs utdokade
centrum med narhet till kollektiv-

trafik.
Klimatférand- Sma negativa Positiva Planalternativet bedéms minska
ringar, skyfall risken for dversvamning i planom-
och dversvam- radet jamfort med nollalternativet
ningsrisk genom hojdséattning av nya bygg-

nader och en mindre andel hard-
gjorda ytor, samt anlaggande av
skyfallsytor och battre omhanderta-
gande av dagvatten. Vid nollalter-
nativet finns risk for éversvamning
av planomradet.

Strandskydd Obetydliga Positiva Planalternativet bedoms vara posi-
tivt for allménhetens tillgdng till
strandkanten d& omrédet narmast
&n blir strandskyddat. Rekreations-
vardet hdjs med en grén zon och
ett gdngstrak langs med an. Nollal-
ternativet bedéms ha obetydliga
konsekvenser d& omradet idag inte
omfattas av strandskydd och inte
heller uppfyller strandskyddets syf-
ten d& storre delen av omradet &r
hardgjort. Omradet narmast stran-
den &r allman plats, vilket pa sikt
beddms mojliggora allmanhetens
tillgdng till omradet d& en andrad
markanvandning kraver en ny de-
taljplaneprocess.

Riksintressen Obetydliga Obetydliga Forlangningen av Sofierogatan be-
déms avlasta trafiken pd MoIndals-
végen séderut frdn Getebergsled
samt pa E6:an sdderut fran Orgry-
temotet. Paverkan p3 riksintresse
Vastkustbanan samt vagarna
E6/E20/40 bedéms vara obetydliga
bade vid planalternativet och nollal-
ternativet.

MKN Sma negativa Obetydliga Dagvattenrening infors for omradet
vilket innebar att fororeningsbelast-
ningen frén Nellickevégen vid sky-
fall minskar. Den totala belast-
ningen p& det kombinerade spill-
och dagvattensystemet minskar,
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vilket kommer minska braddning-
arna till MéIndals&n. Nollalternati-
vet innebar att dagvattnet fortsatt-
ningsvis leds till Ryaverket och det
innebar fortsatt risk for bradd-
ningar till Mélndalsan.

MKN for Iuft klaras i planomrddet
vid exploatering med undantag for
omradet narmast vag E6/E20/40.
Detta omrade kommer utformas
endast for biltrafik. Vid ett nollal-
ternativ med en icke-bebyggd yta
overskrids MKN i stora delar av
planomrédet.

Miljomal
Ett rikt véxt- och djurliv

Detaljplanen innebar 6kade forutsattningar for biologisk mangfald i vattenmiljon och pa land
i kantzonen. Okade strandmiljoer och strukturer i vattenmiljon kommer att gynna véxt- och
djurlivet, framfor allt fisk och insekter i Molndalsan. Det gréna straket utmed Mélndalsans
vastra sida kommer att breddas. Andelen naturmark som &r reglerad i planen kommer att 6ka i
och med planbestammelsen foér kantzonen.

Giftfri miljo
Sanering av férorenade massor och vidtagande av andra skyddsatgarder kommer att leda till
en forbattrad fororeningssituation inom planomradet samt minska risken fér exponering och

spridning av fororeningar. Genomférandet av planen bedoms darmed innebéra att miljomalet
kan efterlevas.

God bebyggd miljo

Detaljplanens genomférande medfor att fororeningssituationen och stabiliteten forbattras i
omradet. Planforslaget bedéms ocksa vara forenligt med MKN for ytvattenforekomsten. Det
medverkar till att miljomalet kan uppfyllas.

Planerade verksamheter bedéms innebéra god hushallning med mark och naturresurser ge-
nom néarheten till kommunikationer och Goteborgs centrum, samt att redan ianspraktagen
mark nyttjas.

Det finns vissa risker for manniskors halsa i och med narheten till leder for farligt gods. Ge-
nom att skyddsatgarder vidtas mot riskerna bedoms omradet som helhet dock bidra till en god
bebyggd miljo.

Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget forvantas inte innebara andringar av grundvattennivaerna. Efterbehandlingsat-
garder av fororeningar inom planomradet kommer att medféra mindre spridning av forore-
ningar till grundvattnet. Planforslaget bedoms innebara att miljomalet kan efterlevas.

Ingen 6vergddning

Detaljplanen innebdr maéjliggérande av ytterligare turism som medfor utsléapp av gbédande am-
nen till det kommunala spillvattennatet. Det kommunala avloppsreningsverket har fosfor- och
kvéverening. Inga betydande direktutslapp av 6vergddande &mnen kommer att ske till dagvat-
ten inom planomradet. Planforslaget bedoms innebéra att miljomalet kan efterlevas.
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Levande sj0ar och vattendrag

Detaljplanen bedéms vara forenlig med MKN for vatten och innebér 6kade forutsattningar for
biologisk mangfald i vattenmiljén och pa land i kantzonen. Okade strandmiljoer och struk-
turer i vattenmiljon kommer att gynna véxt- och djurlivet, framfor allt fisk och insekter i
Malndalsan.

Frisk luft

Miljokvalitetsmalet for drsmedelvirdet av NO- klaras inte ndgonstans i utredningsomradet, i
nagot av de beraknade scenarierna. Malet for dygnsmedelvardet klaras daremot i stora delar
av planomradet och utredningsomradet. Undantaget ar pd Mélndalsvagen och pa och intill
Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet av partiklar klaras inte i ndgot av scenarierna, vilket
beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av PM10 och miljokvalitetsmalet ligger mycket
néra varandra. Miljokvalitetsmalet for dygn klaras véaster om Nellickevéagen i alla scenarier.

Naturmiljo

Planomradet utgors idag av hardgjorda ytor och byggnader. Planens genomférande tillskapar
naturmiljoer med vegetation utmed Malndalsans strand, vilket &r positivt for vattenmiljon i
Malndalsan.

Kulturmiljo

En utredning av de byggnadshistoriska vardena inom Skar 40:2, Rundqvists tryckeri
har genomforts. Bedomningen &r att ett bevarande ger ett stort identitetsskapande
varde for omradet, och att det ar mojligt att bevara byggnaden i kombination med ex-
ploatering av hogre eller stérre volymer runt omkring.

Inom planomradet finns dven Saabs gamla véaxelladsfabrik i tegel som bedéms ha
visst kulturhistoriskt och socialhistoriskt varde som Saabfabrikens kontorsbyggnad.
Plankartan har utformats for att premiera bevarande i viss man genom att de befintliga
byggnaderna tillats ha nuvarande placering, medan ny bebyggelse om de befintliga
byggnaderna rivs maste placeras langre fran fastighetsgransen.

Paverkan pa luft

Nérheten till E6/rv40 innebar stérning i form av luftfororeningar. EN luftutredning har tagits
fram som studerat konsekvenserna for luftkvalitet i tva framtida scenarier, ar 2021 och ar
2035 (Cowi, 2020-01-15).

Ar 2035 har halterna av NO; sjunkit nagot till féljd av renare bilar generellt som fardas utmed
E6, samt att Nelllickevagens dragning har dndrats. Ar 2035 utsétts omradet darmed i huvud-
sak av luftfororeningar fran oster. Byggnaderna som planeras har en god skarmande effekt for
luftféroreningarna. Luftkvaliteten véster om den planerade bebyggelsen klarar miljokvalitets-
normen. | den nordligaste delen av planomradet, vid gangtunneln under motorvagen samt vid
Vartgatans forlangning, saknas skarmning, vilket gor att halterna av luftféroreningar dar blir
hdga.

Om ytorna ndrmast vdg E6/40 undantas, klaras MKN for savdl NO2 som PMuwi hela planom-
radet. Utmed vag E6/40 och darmed aven langs med Sofierogatans kommande forlangning
berdknas halter av luftféroreningar 6ver MKN:s gransvarden. Konsekvenserna for manni-
skors hélsa bedoms trots detta bli sma da omradet inte kommer utformas for stadigvarande
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vistelse. Inga gang- och cykelbanor eller entréer, férutom in- och utfarter till parkeringsga-
rage, planeras utefter den nya Sofierogatan. Enligt Luftguiden ska dverensstimmelse med
gransvarden avsedda for skydd av manniskors halsa, séssom MKN for NO: och PMuo, inte ut-
varderas pa vagars korbanor (Naturvardsverket, 2019).

Paverkan pa buller

Planen medfor att trafiken pa Molndalsvagen 6kar nagot och att buller fran trafiken reflekte-
ras fran de nya byggnaderna mot befintliga bostader langs Mdélndalsvagen. Samtidigt skarmar
bebyggelsen ljud fran E6 och jarnvéagen, vilket medfér att bullernivaerna vid befintliga fasa-
der sammantaget sanks. Den ekvivalenta ljudnivan berdknas minska ca 1-2 dBA och den
maximala ljudnivan berdknas minska med ca 3 dBA, vilket motsvarar en halvering av ljud-
trycket.

Gronstraket langs MolIndalsan beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer mellan ca 50-60 dBA och
maximala nivaer mellan ca 60-75 dBA, med nagot hdgre nivaer narmast torgytorna vid Vort-
gatan och allra langst i séder vid befintlig gata.

oo WE W Mecomal fudnid

B ref. 20 uPa

<=80
80 - &5
&5 - 70
70 - 75
75 - 80
- 85

- 80
= 80

% .‘\ B ‘ T i % !
Ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver markplan (till vanster) samt maximal ljudniva 1,5 meter Gver mark-
plan (till héger) Gronmradena langs Molndalsdn markerade med svarta linjer. (WSP)

| Goteborgs stads vagledning for trafikbuller i planeringen anges att platser i stadsmiljon inte
bor utsattas for nivaer éver 55 dBA ekvivalent niva for att bedémas ha en god ljudmiljo. For
parker och grénomraden for aterhdamtning och vila bor nivan ligga narmare och helst under 50
dBA. Gronstraket i planen uppnar inte dessa mal, men de bedéms viktiga da de bland annat
bidrar till battre tillgang till gronska i stadsdelen, 6kad kontakt till vattnet, ekologiska vérden
till MoIndalsan samt attraktivare och sakrare gang- och cykelstrak.

Da taken inom planomradet foreslas anvandas som mojliga vistelseytor, exempelvis noje-
spark, har aven bullernivaerna dar berdknats. Har finns inga tydliga riktvéarden eller rekom-
mendationer och beroende pa hur ytorna kommer anvéndas kan olika malsattningar for bul-
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lernivaer vara rimliga. Omraden som avses utnyttjas for rekreation och vila kan behéva utfor-
mas eller placeras sa att de far ett visst bullerskydd medan ytor for nojespark, dar verksam-
heten i sig medfor hoga ljudnivaer, kan ha lagre malsattning for bullerskydd. For de norra de-
larna utgor bebyggelse mot E6/RV40 och jarnvagen effektiv bullerskarm.

Maxmal judniva

vivalent ljudnivéa
Ekvivalent ljudniva dBA ref. 20 pPa

dBA ref. 20 pPa

<=§0
60 - 85
ga - 70
0 - 75
73 - 80
80 - 85
85 - 90

N\ R S R

Ekvivalent ljudniva i,5 meter éver mark i gron- Maximal ljudniva fran tagtrafik 1,5 meter
straket och takytor (WSP) dver mark i gronstréket och takytor (WSP)

Paverkan pa vatten

Planomradet gransar till M&Indalsan som ar en kanslig recipient. Detaljplanens genomforande
innebdr att dagvatten omhandertas lokalt och renas innan avledning till allménna ledningar
eller MoIndalsan. | det fall &ven enkla dagvattenatgérder infors i linje med de som foresla-
gits i dagvattenutredningen blir den totala fororeningssituationen betydligt béttre och
planomradet kan klara riktvarden, med eventuellt undantag for kvéave och fosfor. Frage-
tecknen kring kvave och fosfor ligger i hur berdakningsmodellen hanterar gréna tak ef-
tersom belastningen ar kopplad till val av tak, att modellen har htga schablonvarden och
hur dessa tak skots. Bedomningen &r darfor att planomradet inte forsamrar mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten utan istallet forbattrar situationen totalt sett.

Enligt dagvattenutredningen kommer planens totala fororeningsutsldpp minska jamfort med
dagens lage forutsatt att rening sker enligt utredningens forslag. Det innebdr att planen inte
har en negativ paverkan pa fysikaliska kemiska kvalitetsfaktorer.

| framtagen MKB har paverkan pa MKN vatten studerats. Bedémningen utgar ifran att mar-
ken narmast an pa storre delen av strackan omvandlas fran vag och uppstallningsytor till en
ekologiskt funktionell kantzon i form av ett gronstrak samt aterskapande av botten- och
strandmiljo genom att slant ersétter den lodrata stddkonstruktion som i dag utgér strandlinje.

Den samlade bedémningen av miljokvalitetsnormen for ytvatten &r att planen varken medfor
nagra statusforsamringar pa kvalitetsfaktorniva eller nagra forsamringar for de kvalitetsfak-
torer som i dag ar klassade till dalig status. Vidare bedéms planen inne-béra en forbattring av
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det morfologiska tillstdndet och konnektivitet i sidled. Dessa forbattringar bedoms ha en bety-
dande positiv inverkan pa de biologiska férhallandena och forutsattningarna for de biologiska
kvalitetsfaktorerna.

Byggskedet beddms medfora en liten negativ konsekvens for vattenmiljon men den bedoms
bli kortvarig.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran forsaljning av kvartersmarken.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allméan plats, GATA och TORG och intakter i
form av exploateringsbidrag.

Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggandet av allméan plats NATUR och intakter i
form av exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt eventuellt ut-
gifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far 6kade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskrivningar pa ny
gata.

Park- och Naturnamnden far kostnader for skotsel och underhall av naturmarken dster om
MdolIndalsan.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av va-anlédggningar.
Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Liseberg AB far kostnader for planlaggning, markforvérv, eventuell marksanering, forratt-
ningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter, exploateringsbidrag, eventuell ledningsflytt och
dispensansokan samt for byggnation och Gvriga atgarder pa kvartersmarken.

Rundaqvist far kostnader for bl.a. planlaggning och bygglov samt atgéarder inom allmén plats
vilka regleras i exploateringsavtal. De far ocksa kostnader for byggnation och Gvriga atgarder
pa kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Skar 40:5

Del av fastigheten Skar 40:5 laggs ut som allman plats. Fastighetsagaren kommer att avsta
denna mark till kommunen. Forrattningskostnaderna betalas av Liseberg AB.

Skar 40:16 och 40:17

Del av fastigheterna Skar 40:16 och 40:17 laggs ut som allman plats. Fastighetsagaren kom-
mer att avsta denna mark till kommunen. Forrattningskostnaderna betalas av Liseberg AB.
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B6 95:6

Del av fastigheterna Bo 750:757 och Skar 751:109 6verfors till fastigheten B 95:6. Forratt-
ningskostnaderna betalas av Liseberg AB.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstdimmer med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Thorngvist Per Osvalds Helena Rengemo
Planchef Konsultsamordnare AL Studio AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Fredrik Olausson
Distriktschef Projektledare exploatering
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